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  الهاتف المركز الهاتف المركز الهاتف المركز

 ٢٢٤١٠٤٨/٠٣ الطفيلـة ٣٨٥٥٨٧٦/٠٥ الزرقــــاء ٦٢٣٦١٦٧/٠٢ المفـرق

 ٢٠٣٢٢٣٠/٠٣ العقبـة ٣٧٤١٢٤٧/٠٥ الرصيفــة ٦٤٢١٩٩٩/٠٢ عجلـون

 ٢١٣٢٥٥٨/٠٣ معـان ٤٧٨٥١٣٠/٠٦ اليرمــوك ٧٢٥٤٤٤١/٠٢ اربــد

 ٢٣٥٤١٦١/٠٣ الكـرك ٥٨٢٥٥٠٣/٠٦ وادي السير ٦٣٤٠٢٣٣/٠٢ شجــر

 ٢٣٠٢٣٣٣/٠٣ غـور الصافـي ٣٥٧٣٥٤٤/٠٥ ديـر عــلا ٧٣٨٥٦١٦/٠٢ الرمثـا

 ٣٢٥٢١٤٧/٠٥ مادبا ٣٥٥٩٠١٤/٠٥ السلــط ٣٨٣٤١٨٨/٠٥ الازرق الشمالـي

 ٢٠٤٧٣٠٢/٠٣ القويـرة ٥٣٧٠٤٥١/٠٦ عيـن الباشـا ٦٥٢٢٣٠٩/٠٢ دير ابي سعيد
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حرصاً من وزارة التخطيط على دعم وتنمية المجتمعات المحلية، فقد أطلقت برنامج 

لتغلب بهدف تشجيع إقامة المشاريع الصغيرة والمتوسطة وا) إرادة(تعزيز الإنتاجية 
  .على مشاكل البطالة التي يعاني منها الشباب الأردني

  
  ) إرادة(ــة لقد جاءت هذه الدراسة ضمن جهود مستشاري مراكز تعزيز الإنتاجي 

فرص الأستثمار وتحديد  في مختلف محافظات وألوية المملكة من حيث استكشاف
  .إحتياجات المجتمعات المحلية من المشاريع الصغيرة والمتوسطة

  
ة ـإن هذه الدراسة هي دراسة أولية تلقي الضوء على النواحي التسويقية والفني

والمالية للفرصة الإستثمارية لإطلاع وتعريف المستثمرين المهتمين على فرص 
  .نجاح المشاريع المقترحة للإستثمار

  
 ــةمراكز تعزيز الإنتاجيبالمستشارين في لمزيد من المعلومات يمكنك الاتصال 

لتطوير الافكار الاستثماريـــة والمساعدة أية مساعدة تحتاجونها لتقديم ) إرادة(
  .في تأسيس وتنفيذ المشاريع 

  
  في كافة مناطق المملكة وعددها)  إرادة (تتواجد مراكز مشروع تعزيز الإنتاجية 

  . اثنان وعشرون مركزاً 
  

  )بادر بالاتصال بأقرب مركز لديك(
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  المحتويات

لخص المشروعم   ١. 

 .٢ المقدمة 
   ١. ٢ وصف المشروع

   ٢. ٢ مبررات واهداف المشروع
  ٣٠٢ الموقع العام للمشروع

   
 .٣      دراسة السوق 

   ١. ٣  العرض والطلب
   ٢. ٣ الطلب المتوقع

   ٣. ٣ حصة المشروع من السوق والطاقة المقترحة
   ٤. ٣ المنافسة والتسويق

  ٥٠٣ والايرادات المتوقعةسعار البيع أ
 ٠٤       الدراسة الفنية 

   ١. ٤ المنتج
   ٢. ٤ موقع المشروع

   ٣. ٤ البناء
   ٤. ٤ المعدات

   ٥. ٤ الاثاث والتجهيزات الاخرى
   ٦٠٤  القوى العاملة والاجور السنوية
    ٧٠٤  المواد الأولية والتكلفة المتوقعة

   ٨٠٤  ضروريةالخدمات ال
   ٩٠٤  تكلفة الانتاج

    ١٠٠٤  الفترة الزمنية لتنفيذ المشروع
    
 .٥ الدراسة المالية 

   ١. ٥  كلفة الموجودات الثابتة
   ٢. ٥ مصاريف التأسيس وما قبل التشغيل

   ٣. ٥ رأ المال العامل
   ٤. ٥ ملخص تكاليف المشروع

    ٥٠٥  وسائل التمويل
    ٦٠٥  الاستنتاجات

    ٧٠٥  الملاحق المالية
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 ملخص المشروع - ١

  انتاج الأثاث المعدني اسم المشروع

 عمان ، اربد ، الزرقاء موقع المشروع

 اثاث معدني منوع منتجات المشروع

قوى عاملة  ٩  الأيدي العاملة

  دينار  ٦٦٩٧٤  يالاستثمار الكل

  %  ٢٤,٦  دل العائد الداخليمع

  دينار  ٢٩٥٥٦  صافي القيمة الحالية

    ١,٤  القيمة الحالية للايرادات على الاستثمارات

  سنوات  ٤  فترة الاسترداد

  

  

  

 مشروع أثاث معدني
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  : وصف المشروع ١. ٢

 سكانا وتتركز فيها النشاطات وأكثرها اكبر محافظات المملكة  من عمان واربد والزرقاءاتتعتبر محافظ

 الاستثمار في هذه المحافظات مما يحقق إلى المشاريع الاقتصادية أصحاباعية والتجارية ويسعى الصن

مع التطور الصناعي في مختلف دول العالم تطورت صناعة و  مالأياوفي هذه .جيدة   عائدالأصحابها

سرة والكراسي  الأ مثل واتخذت أشكالا عديدة من منتجات الأثاث المعدنيهالأثاث المعدني وتعددت منتجات

. وغيرها  والأبواب والأفران وطاولات الكمبيوتر قاصاتوالارائك والخزائن والطاولات والمناضد  وال

 أنواع إنتاجبعض المشاريع في وتخصصت .   الديكورات المعدنيةأعمال  العديد منإلى بالإضافةهذا 

 وآخر )خزائن ومكاتب وقاصات ( الأثاث المكتبي اختص في صناعة منفمنها المعدني الأثاثمحددة من 

   .وغيرها) الأسرة(الأثاث المنزلي في صناعة 

باستمرار نظرا للحاجة الدائمة صناعة الأثاث المعدني من الصناعات المستمرة والمتجددة تعتبر 

   .والمستمرة لها

    

   : مبررات وأهداف المشروع ٢. ٢
لمؤسسات ذات النشاطات المختلفة، ويشكل  اأوسواء في المنازل وجود الأثاث غاية ملحة يعتبر  -

  . الأثاث المعدني جزء جيدا من الأثاث

  . المحلي بدلا من المستورداتالإنتاج إحلال -

  . توفير عدد من فرص العمل-

  . تحسين الوضع المالي لصاحب المشروع-
 
 
 

  

 المقدمة. ٢



 
 

 ٦ 

  

  

  : الموقع العام للمشروع ٣. ٢
 

الكثافة السكانية والنشاطات حيث . اربد ، الززرقاء المشروع في احدى محافظات عمان ، إقامةيقترح 

هذا ومن الضروري عند اختيار الموقع . الاقتصادية المختلفة مما يساعد على تسويق منتجات المشروع 

  .مراعاة توفر الخدمات الضرورية من طرق وكهرباء وغيرها 

  

  

  

لمصانع العاملة في هذا المجال الاستقصاءات الميدانية بما فيه احد ا دراسة السوق على  فياعتمد

  .دائرة الإحصاءات العامةبالاضافة الى بيانات 

  

    : العرض والطلب  ١٠٣
 بيت او مؤسسة حكومية  يخلو منه اي لا يكاداذ . إن سوق الأثاث المعدني في الاردن سوق كبير جدا 

  . او خاصة او منشاة تجارية

 وقد ١٩٩٨-١٩٩٤ردن من الأثاث المعدني للسنوات اظهرت بيانات دائرة الإحصاءات العامة انتاج الأ

 مليون دينار ، في حين تم لاحقا دمج الانتاج من الأثاث المعدني ضمن بند ٣,٩٨بلغ في متوسطه 

هذا في حين بقيت المستوردات والصادرات من الأثاث . الأثاث بشكل عام ولم تعد تظهر في بند مستقل

  .المعدني تظهر في بنود مستقلة

 المستوردات الى معدل الانتاج عدني فقد تم اضافة قيمةيد حجم الطلب المحلي على الأثاث المولتحد

 -١٩٩٩سنويا وطرح قيمة الصادرات للسنوات % ٣مزادا بنسبة ) ١٩٩٨-١٩٩٤للسنوات (ي المحل

  : وعلى النحو التالي)بالألف دينار (٢٠٠٢

  

  

  

  

  

  السوقدراسة.٣



 
 

 ٧ 

 

الانتاج  المستوردات السنة

 المحلي

  الطلب السابقصافي الصادرات

٤٦٠٢ ٣٥٥ ٣٩٨٣ ٩٧٤ ١٩٩٩ 

٥٢١٨ ٧٣ ٤١٠٢ ١١٨٩ ٢٠٠٠ 

٥٤١٩ ٢١١ ٤٢٢٥ ١٤٠٥ ٢٠٠١ 

٧٢٤٩ ٣٣٣ ٤٣٥٢ ٣٢٣٠ ٢٠٠٢ 

 

للسنوات ) بالألف دينار(كما يظهر الجدول التالي انتاج الأردن من الأثاث الخشبي والمعدني 

٢٠٠١-١٩٩٨:  

 

 الانتاج المحلي السنة
٦١٢٥٢ ١٩٩٨ 

٦٠٢٧٠ ١٩٩٩ 

٦٣٠٦٤ ٢٠٠٠ 

٦٧٢٤١ ٢٠٠١ 

من % ٦,٥ تعادل حوالي من الجدول السابق يتبين ان معدل نسبة الانتاج المحلي من الأثاث المعدني

  ٢٠٠١ -١٩٩٩في السنوات ) خشبي ومعدني(ث بمختلف انواعه ا

 ويلبي  كما . من اكبر االموردين للأثاث ماليزيا، تركيا، المملكة المتحدة وإسبانياوتعتبر كل منهذا 

في حين ان المستوردات سكان من الالشعبية المتوسة و الانتاج الماليزي والتركي احتياجات الفئات

  . الدخل المرتفعا تغطي احتياجات ذوي واسبانيلمملكة المتحدةامن 

  

وتشير بيانات دائرة الاحصاءات العامة ان تركز شرائح الدخل لدى الافراد في محافظة عمان واربد 

مما . والمتدني  دينار شهريا والتي تمثل شرائح الدخل المتوسطة ١٩٩-١٠٠بين والزرقاء 

  .يستدعي اخذ ذلك بعين الاعتبار عند تنفيذ المشروع وذلك بالتركيز على احتياجات تلك الفئات



 
 

 ٨ 

  

  

 

   : الطلب المتوقع٢٠٣ 
 وذلك ٢٠٠٨-٢٠٠٤للسنوات ) بالألف دينار(الطلب المتوقع على الأثاث المعدني الجدول التالي يبين 

  :سنويا % ٣بافتراض نسبة نمو في الطلب المحلي بواقع 

  

 االطلب المتوقع السنة
٧٦٩٠ ٢٠٠٤ 

٧٩٢١ ٢٠٠٥ 

٨١٥٩ ٢٠٠٦ 

٨٤٠٤ ٢٠٠٧ 

٨٦٥٦ ٢٠٠٨ 

  
  

  :الطاقة المقترحة  السوق و المشروع من حصة٣٠٣
، كما ان الطاقة اتمنتجالوذلك بسبب تنوع بشكل دقيق صعب تحديد الطاقة الإنتاجية للمشروع ي

وعليه تم . الانتاجية لمثل هذا النوع من المشاريع تعتمد الى حد كبير على الخبرة ومهارة العاملين

 دينار ٦٥٠٠٠افتراض ان المشروع سيتمكن من تحقيق حجم مبيعات في السنة الأولى مقداره 

    .٢٠٠٤من حجم الطلب المتوقع للعام % ٠,٨٥تشكل حوالي 

لمشروع وفقا للتجهيزات المقترحة والأيدي العاملة المتوقع توظيفها، سيكون قادرا كما يعتقد ان ا

   .على تحقيق المبيعات المتوقعة
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  والتسويق المنافسة  ٤٠٣
 على العطاءات في تسويق انتاجها المتخصصة بانتاج الاثاث المعدني يرةالمصانع الكبتعتمد 

 المعارض الخاصة بها في عن طريق ي المستهلكين ويتم التسويق لباقالحكومية والخاصة كما

مختلف مناطق المملكة ومن هذه الشركات المنتجة للاثاث المعدني شركة الايوبي  للاثاث المعدني 

% ٢٠ويغطي انتاج هذه الشركات حوالي   . وغيرهاشركة ثريا السلال و شركة رم وشركة النيروخ

في حين يغطى الباقي . اج المحلي للأثاث المكتبيمن الانت% ٨٠من الانتاج المحلي للمفروشات و

  .من قبل الورش الصغيرة

ويلقى هذا النوع من الانتاج ) . المفروشات(افترض ان المشروع سيتخصص بانتاج الأثاث المنزلي 

اقبالا من قبل المستهلكين وذوي الدخل المتدني والمتوسط نظرا لتواضع اسعاره مقارنة بالأثاث 

  .  الخشبي

  

  : المتوقعةالإيرادات  البيعأسعار ٥٠٣
  

تبعا لاختلاف التصاميم والموديلات والمصدر هنالك تفاوتا كبيرا في اسعار بيع الأثاث المعدني 

ونتيجة للإستقصاءات تبين ان معدل سعر بيع المنتجات المشابهه لمنتجات . والماركات التجارية

  .  دينار للطن ١٠٠٠المشروع ذات الجودة العادية يبلغ بالمتوسط 

  

  % :٥ يرادات المتوقعة للمشروع وبنسبة نمو سنوي مقدارهلإيبين الجدول التالي ا

  

  دينار/ الإيرادات السنوية   طن/ كميات الانتاج   السنة
  ٦٥٠٠٠  ٦٥,٠٠  الأولى

  ٦٨٢٥٠  ٦٨,٢٥  الثانية

  ٧١٦٦٣  ٧١,٧٠  الثالثة

  ٧٥٢٤٦  ٧٥,٢٥  الرابعة

  ٧٩٠٠٨  ٧٩,٠٠  الخامسة



 
 

 ١٠ 

  

  

  

  

   المنتج١٠٤
قات واسرة اطفال المنتج النهائي عبارة عن مختلف انواع الاثاث المعدني من اسرة وطاولات وكراسي وعلا

  . الا انه سيتم التركيز على الاثاث المنزلي.وخزائن ومكاتب ورفوف وديكورات منزلية معدنية مختلفة

  

  المشروع  موقع ٢٠٤
  

حيـث تتصـف     )عمان، اربد، الزرقاء  ( أن يقام المشروع في أي من المدن الرئيسية في المملكة            قترحي

 على ان يراعى عند اختيار الموقع توفر الخدمات         .مملكة المختلفة بالكثافة السكانية العالية قياسا بمدن ال     

  .الضرورية من كهرباء وماء بالاضافة الى المواصلات

  

   البناء ٣٠٤
محلات تجارية الانسب لمثل هذا النوع من المشاريع ، وتقدر / تعتبر الابنية التقليدية مثل المخازن 

ن كافية لتوفير صالة الانتاج ، المستودعات ومكتب  متر مربع ستكو٣٠٠احتياجات المشروع  بحوالي 

تم افتراض ان البناء سيحتاج لبعض التمديدات الكهربائية والصحية .وخدمات بسيطة للادارة والعمال

   . دينار ١٠٠٠يتوقع ان تصل تكاليفها 

  . دينار٣٠٠٠يتوقع ان تصل الأجرة السنوية للبناء المطلوب 
 

  :المعدات  ٤٠٤
 

  :التالي احتياجات المشروع من الماكينات والتجهيزات اللازمة وكذلك التكلفة التقديرية لهايبين الجدول 

  

  

  

  

 الدراسة الفنية.٤



 
 

 ١١ 

  

 دينار/ الكلفة  العدد البند
 ١٠٠٠٠ ١  ملم٣ وسماكة م٣طول مقص صاج 

 ١٣٠٠٠ ١  )Press Break(م٣ طول ماكينة تطعيج

 ٧٠٠ ١ طعاجة مواسير

 ١٠٠٠ ١  فيبرمقص 

 ١٥٠٠ ١ ملف مواسير

 ٥٠٠ ٢  ملم٣٢ ملم ، ١٦ ثابت قدحم

 ٧٠٠ ١ تنقيطماكنة لحام 

 ٢٥٠٠ ١ CO٢ماكنة لحام 

 ٢٥٠٠ ١ مخرطة

  ٢٠٠٠  ١  مكبس اكسنتريك

 ١٥٠٠٠ ١  مع تجهيزاتهفرن دهان حراري

 ٥٠٠٠ ١  نجارةمجموعة

  ٦٠٠ -  عدد وأدوات منوعة

 ٥٥٠٠٠ المجموع
  

 :الأثاث والتجهيزات الأخرى ٥٠٤
  

  بالدينار/ لتكلفة ا العدد البند
 ٣٠٠ ٣ مكتب

 ٧٥ ٣ كراسي

 ١٠٠٠ ٢ ركمبيوت

 ٥٠ ١ طابعة

 ١٥٠ ١ جهاز تلفون و فاكس

 ٥٠٠ ١ رمةآ

 ٢٠٧٥ المجموع



 
 

 ١٢ 

  
 

 القوى العاملة والأجور السنوية ٦٠٤
 :يبين الجدول التالي احتياجات المشروع من القوى العاملة والرواتب المتوقعة

  

 التكلفة السنوية هريالراتب الشالعدد الوظيفة
 ٢٤٠٠ ٢٠٠ ١ صاحب المشروع

 ١٨٠٠ ١٥٠ ١ محاسب

 ٢٤٠٠ ٢٠٠ ١ مسؤول انتاج

 ٥٤٠٠ ١٥٠ ٣ عامل فني

 ٣٠٦٠ ٨٥ ٣ عمال

 ١٥٠٦٠  ٩ المجموع
يفضل ان يكون صاحب المشروع لديه خبرات تصنيعية او تسويقية في مجال الأثاث بشكل 

  .عام لا سيما الأثاث المعدني
  

   : المتوقعةوالتكلفة الأولية ادالمو ٧٠٤
  :من اهم المواد الأولية الداخلة في صناعة الأثاث المعدني ما يلي 

   . دينار للطن٣٧٠ات مختلفة بمعدل سعر  صاج سماك/ الواح فولاذ  -

  . دينار للطن٣٥٠-٣٠٠بسعر يتراوح بين ) الخ .. زوايا ، مبسط ، مربع  ( حديد حدادين -

  .  دينار للطن ٤٢٥-٣٧٥ ختلفة بسعر يتراوح بيناقيسة موتيوبات ر يمواس -

 .كغم /  دينار ٠,٧٥اسلاك لحام بسعر / قضبان  -

  . دنيانير الجالون٨-٥  مواد دهان منوعة بسعر يتراوح بين -
 

   %.٤٠ تشكل المواد الأولية لهذا النوع من النشاط حوالي
  

  

  

  

  

  

  



 
 

 ١٣ 

  

   :الضرورية الخدمات ٨٠٤

  
ان وقودكما يجب مراعاة ورية من البنية التحتية كالماء والكهرباء واليحتاج المشروع للخدمات الضر

 مصاريف السنة الاولى للمشروع من  تصليكون موقعه بالقرب من خطوط المواصلات ومن المتوقع ان

  . دينار١٥٦٠ الى تلك الخدمات

  

  )السنة الأولى ( تكلفة الإنتاج  ٩٠٤
  دينار٢٦٠٠٠      المواد الأولية •

  دينار١٦٧١٧    جورالرواتب والأ •

  دينار١٥٦٠    الخدمات الصناعية •

  دينار٣٠٠٠      ايجارات  •

  دينار١٩٢٠  مصاريف تشغيلية اخرى •

   دينار٤٩١٩٦٧      المجموع
  

  الفترة الزمنية لتنفيذ المشروع ١٠٠٤
  

 والحصول ةيحتاج المشروع لمدة ثلاثة شهور من اجل اتمام عملية التأسيس وتوفير التراخيص اللازم

  .ويل للمشروع ليبدأ بالعملعلى التم

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

 ١٤ 

  

  

  

  

  كلفة الموجودات الثابتة١٠٥
 

  دينار / التكاليف     البند

  ١٠٠٠         تمديدات صحية وكهربائية/ تعديلات بناء 

  ٥٥٠٠٠          المعدات والماكينات 

  ٢٠٧٥         المكتبيةالاثاث والتجهيزات 

  ٢٠٠         تأمينات مستردة

    ٥٨٢٧٥      المجموع
  
 

  

   مصاريف التأسيس و ما قبل التشغيل٢٠٥
  

. يشتمل هذا البند على مصاريف تسجيل المشروع وايصال الخدمات للموقع ومصاريف متفرقة اخرى

  . دينار٥٠٠قدرت كلفته بمبلغ 
 

   رأس المال العامل٣٠٥
  

وقد بلغت  ومدتها شهران، للسنة الأولى   الإنتاجية  الدورةتم احتساب راس المال العامل على أساس

  .  دينار٨١٩٩قيمته 
  

  

  

  

  

 الدراسة المالية.٥



 
 

 ١٥ 

  

   تكاليف المشروع  ملخص ٤٠٥
  

  من إجمالي التكاليف% القيمة بالدينار البند
 ٨٧ ٥٨٢٧٥ الموجودات الثابتة

 ١٢ ٨١٩٩ رأس المال العامل

 ١ ٥٠٠ مصاريف التأسيس

 ١٠٠ ٦٦٩٧٤ المجموع
    

 :وسائل التمويل ٥٠٥
 

  

 %٥٥ ٣٦٩٧٤ همة صاحب المشروعمسا

 %٤٥ ٣٠٠٠٠ قرض الموجودات الثابتة

 %١٠٠ ٦٦٩٧٤ المجموع
  
  

    الاستنتاجات ٦٠٥
بين ملخص نتائج المؤشرات المالية للحالة الأساسية وتحليل الحساسية المرفق أن المشروع يحقق ي

لى الوفاء  عالمشروع قادرشير التدفقات النقدية أن تكذلك . لسنوات الخمسة القادمةلبحاً صافياً ر

رفق كذلك بهذه الدراسة حساب  م.قعاتوأن المردود المالي يرتقي لمستوى التوبالتزاماته المالية 

والتي تبين .  ملخص الاستنتاجات والمعايير الماليةالتقديريةة الأرباح والخسائر، التدفق النقدي، الميزاني

  :ما يلي

للتشغيل و لأولى  دينار في السنة ا٥,٤٨٤يتراوح بين  اً توقع أن يحقق المشروع ربحا صافيي -

  . دينار في السنة الخامسة١١,٢٩٢

ستدفع لهم  تبلغ قيمة الرواتب والأجور التي  . وعمال وظفينميوفر المشروع فرص عمل لتسعة س -

  . في السنة الخامسة ٢٠٣١٧ترتفع الى  . دينار في السنة الأولى ١٦٧١٧



 
 

 ١٦ 

في السنة الخامسة %  ٢٠,٨في السنة الأولى و%  ٨,٥ستثمار بين تراوح نسبة العائد على الات -

  %. ٢٠,٨و %  ١٤نسبة العائد على حقوق الملكية بين و. للتشغيل التجاري

  .دينار٢٩٥٥٦ NPVبلغ قيمة صافي القيمة الحالية للمشروع ت -

  % .  ٢٤,٦بلغ معدل العائد الداخلي للمشروع ي -

  ١,٤ ادات إلى الاستثمارات بلغ ناتج قسمة القيمة الحالية للإيرت -

  . سنوات ٤بلغ فترة الاسترداد للمشروع ت -

أو زيادة تكاليف المشروع أو تكاليف التشغيل % ١٠و% ٥نسب بي حالة انخفاض أسعار البيع ف -

يبقى المشروع مجديا وتبقى المعايير المالية أعلى من الحد الأدنى اللازم  % ٢٠و% ١٠بنسب 

% ٢٠ ان المشروع يعتبر حساسا لارتفاع تكاليف التشغيل بنسبة الا .للحكم على جدوى المشروع

  .الأمر الذي يتطلب مراعاة ذلك عند الانفاق على تكاليف التشغيل
  

  

  

  

   حساب الأرباح والخسائر) ١

   التدفق النقدي) ٢

   التقديريةةالميزاني) ٣

   ملخص الاستنتاجات والمعايير المالية) ٤

 ملاحق الدراسة٧٠٥



الموقع المقترح
عمان، اربد ، الزرقاء

السنة الخامسةالسنة الرابعةالسنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولى
بالوحدة) ) الإنتاج المخطط له

65,00068,25071,66375,24679,008المبيعات
التكاليف التشغيلية المباشرة

26,00027,30028,66530,09831,603تكاليف المواد الأولية المباشرة أو تكلفة المبيعات
12,05512,65713,29013,95514,652تكاليف العمل المباشرة
00000ثمن البضاعة  للمتاجرة
3,0003,1503,3083,4733,647تكاليف المصنع التشغيلية

41,05543,10745,26347,52649,902مجموع التكاليف التشغيلية المباشرة
23,94525,14326,40027,72029,106الربح الإجمالي

التكاليف التشغيلية غير المباشرة

00000رواتب موظفي التسويق
4,6624,8955,1405,3975,667رواتب موظفي الإدارة والتمويل

300315331347365مصاريف البيع والتسويق
6063666973قرطاسية
3,0003,0003,0003,0003,000إيجارات

00000أيجار أرض
120126132139146مصاريف أخرى

8,1428,3998,6698,9539,250مجموع التكاليف التشغيلية  غيرالمباشرة( قبل الإستهلاك)
5,8515,8515,8515,8515,851الإستهلاك للإصول الثابتة

5000000إطفاء المصاريف التأ سيسية
00000إطفاء الخلو

14,49314,25014,52014,80415,101مجموع التكاليف التشغيلية غير المباشرة
9,45210,89211,88012,91614,005الربح الصافي قبل الفوائد والضرائب

3,0002,5091,9681,373719الفائدة على القرض
6,4528,3849,91211,54313,285الربح قبل الضريبة

9681,2581,4871,7311,993الضريبة على الأرباح
5,4847,1268,4259,81111,292الأرباح الصافية

%52%53%55%57%61نسبة التكاليف التشغيلية غير المباشرة إلى الربح الإجمالي
(بالدينار) 47,48545,49244,75743,91342,945نقطة التعادل

%54%58%62%67%73نقطة التعادل آنسبة من المبيعات السنوية المتوقعة

الإستهلاك السنويالعمر الإفتراضي بالسنواتالقيمة الكليةإحتساب قيمة الإستهلاك على:

1,00025.0040ألأبنية
025.000منشآت أخرى
55,00010.005,500معدات وأجهزة

2,0756.67311الأثاث والمعدات المكتبية
06.670وسائل نقل

010.000أخرى
5,851المجموع

الإستهلاك السنويالعمر الإفتراضي بالسنواتالقيمة الكليةإحتساب قيمة الإطفاء على:

5001500المصاريف التأ سيسية
050الخلو

القروضحقوق الملكيةالمجموع
8,1998,1990رأس المال العامل المطلوب

66,97436,97430,000إجمالي تكلفة المشروع
%45%55%100النسبة المئوية للقرض وحقوق الملكية

حساب الأرباح والخسائر (بالدينار)

اسم المشروع
اثاث معدني



الموقع المقترح
عمان، اربد ، الزرقاء

السنة الخامسةالسنة الرابعةالسنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولىالسنة  صفر
65,00068,25071,66375,24679,008المبيعات

التدفق النقدي الداخل:
65,00068,25071,66375,24679,008المبيعات النقدية

0000تحصيلات ذمم مدينة
36,974حقوق الملكية

30,000قرض الأصول الثابتة
0قرض رأس المال العامل

3,8667,56210,94214,31617,667الرصيد النقدي الإفتتاحي ( في بداية المدة)
66,97468,86675,81282,60489,56296,675مجموع التدفق النقدي الداخل

التدفق النقدي الخارج:
58,275مجموع الإستثمارات

4,33341,05543,10745,26347,52649,902التكاليف التشغيلية المباشرة
8,1428,3998,6698,9539,250إجمالي التكاليف التشغيلية غير المباشرة قبل الإستهلاآات

0000تسديدات الدائنين
3,0002,5091,9681,373719الفائدة

500المصاريف التأسيسية  والخلو
9681,2581,4871,7311,993الضريبة

63,10853,16455,27357,38759,58361,864إجمالي التدفق النقدي الخارج
3,86615,70220,53925,21829,97834,810صافي الرصيد النقدي  قبل التوزيعات

دفعات سداد القرض
4,9145,4055,9466,5407,194أقساط قرض الأصول الثابتة

00000أقساط قرض رأس المال العامل
4,9145,4055,9466,5407,194إجمالي دفعات سداد القرض

3,86610,78815,13419,27223,43827,616رصيد الإقفال النقدي قبل التوزيعات
03,2264,1924,9565,7716,643توزيعات الأرباح

3,8667,56210,94214,31617,66720,973صافي النقد بعد التوزيعات

التدفق النقدي للمشروع (بالدينار)

اسم المشروع
اثاث معدني



الموقع المقترح
عمان، اربد ، الزرقاء

السنة الخامسةالسنة الرابعةالسنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولىالسنة  صفر
الأصول

الأصول المتداولة
3,8667,56210,94214,31617,66720,973النقد

00000المدينون
4,3334,3334,3334,3334,3334,333المخزون

8,19911,89515,27518,64922,00025,306إجمالي الأصول المتداولة
الأصول الثابتة

0الأرض
1,000المباني

55,000الأجهزة والمعدات
2,075الأثاث والمعدات المكتبية

0السيارات
200تأمينات مستردة (ماء ،آهرباء ، تلفون ...الخ)

0أخرى
58,27558,27558,27558,27558,27558,275إجمالي الأصول الثابتة
5,85111,70217,55323,40429,255الإستهلاك التراآمي

58,27552,42446,57340,72234,87129,020القيمة الدفترية للأصول الثابتة
50000000القيمة الدفترية للمصاريف التأسيسية

000000القيمة الدفترية للخاو
66,97464,31961,84859,37156,87154,326مجموع الأصول

الإلتزامات وحقوق الملكية
الإلتزامات المتداولة

00000دائنون
491454055946654071940اقساط قرض الأصول الثابتة قصيرة الأجل
000000اقساط قرض رأس المال  قصيرة الأجل

491454055946654071940مجموع الإلتزامات الجارية
إلتزامات طويلة الأجل

250861968113735719400رصيد قرض الأصول الثابتة
000000رصيد قرض رأس المال العامل
250861968113735719400مجموع الإلتزامات طويلة الأجل

حقوق الملكية
36,97436,97436,97436,97436,97436,974رأسمال صاحب / أصحاب المشروع 

2,2585,1938,66212,702الأرباج المجمعة
2,2582,9343,4694,0404,650الربح االصافي بعد توزيعات الأرباح

36,97439,23342,16745,63649,67654,326مجموع حقوق الملكية
66,97464,31961,84859,37156,87154,326مجموع الإلتزامات وحقوق الملكية

/الأصول). %20.8%17.3%14.2%11.5%8.5معدل العائد على إجمالي الإستثمارت( الأرباح
%20.8%19.8%18.5%16.9%14.0معدل العائد على حقوق الملكية (الأرباح الصافية/حقوق الملكية)

(الأصول االمتداولة/الخصوم االمتداولة) 2.22.62.93.1NAالسيولة
إجمالي الديون/جقوق الملكية) 0.60.50.30.10.0الأمان(

000000التحقق

الميزانية التقديرية (بالدينار)

اسم المشروع
اثاث معدني



الموقع المقترح

عمان، اربد ، الزرقاء

الإفتراضاتتكاليف المشروع ووسائل التمويل

%66,9745تكاليف المشروع

اصحاب المشروع / %36,9745مساهمة صاحب

%30,00012القروض

%50%44.8القرض الى التكاليف %

%15%55.2مساهمة صاحب المشروع الى التكاليف%

ثانيا: النتائج المالية

البند / السنة
السنة
الأولى

السنة
الثانية

السنة
الثالثة

السنة 
الرابعة

السنة
الخامسة

5,4847,1268,4259,81111,292صافي الربح بعد الضريبة (بالدينار)

: المبيعات % %16.8%15.3%13.8%12.3%9.9الربح قبل الضريبة

%20.8%17.3%14.2%11.5%8.5معدل العائد على الإستثمار %

%20.8%19.8%18.5%16.9%14.0معدل العائد على حقوق الملكية %

2.22.62.93.1NAالموجودات المتداولة : المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية (الأمان) : 0.60.50.30.10.0الديون

47,48545,49244,75743,91342,945نقطة التعادل (بالدينار)

ثالثا : المعايير المالية وتحليل الحساسية :

الحالة الاساسيةالمعيار المالي

زيادة 
تكاليف 

المشروع 
10%

زيادة 
تكاليف 

المشروع 
20%

تخفيض 
سعر 

البيع %5

تخفيض 
سعر البيع 

10%

زيادة 
تكاليف 
التشغيل 
10%

زيادة 
تكاليف 
التشغيل 
20%

NPV 9,672-29,55624,89220,22716,1562,7559,942صافي القيمة الحالية

IRR %7.9%16.2%13.2%18.9%19.4%21.8%24.6معدل العائد الداخلي

B/C 1.41.31.31.21.01.10.9القيمة الحالية للإيرادات الى الإستثمارات

Pay Back Period 4فترة الإسترداد------

44,919

ملخص الإستنتاجات والمعايير المالية

14.5%

18.0%

2.1

0.3

معدل الضريبة

المعدل

اسم المشروع

اثاث معدني

معدل نمو المبيعات ( الإيرادات)

معدل نمو التكاليف

8,428

13.6%

معامل الخصم

نسبة التوزيعات



رابعا: حساب المعايير المالية
الحالة الأساسية

IRR24.6%معدل العائد الداخلي

NPV29,556صافي القيمة الحالية

B/C1.4الإيرادات الى التكاليف
Pay Back4.0فترة الإسترداد

زيادة تكاليف المشروع %10
IRR21.8%معدل العائد الداخلي

NPV24,892صافي القيمة الحالية
B/C1.3الإيرادات الى التكاليف

زيادة تكاليف المشروع %20
IRR19.4%معدل العائد الداخلي

NPV20,227صافي القيمة الحالية
B/C1.3الإيرادات الى التكاليف

تخفيض سعر البيع %5
IRR18.9%معدل العائد الداخلي

NPV16,156صافي القيمة الحالية
B/C1.2الإيرادات الى التكاليف

تخفيض سعر البيع %10
IRR13.2%معدل العائد الداخلي

NPV2,755صافي القيمة الحالية
B/C1.0الإيرادات الى التكاليف

زيادة تكاليف التشغيل %10
IRR16.2%معدل العائد الداخلي

NPV9,942صافي القيمة الحالية
B/C1.1الإيرادات الى التكاليف

زيادة تكاليف التشغيل %20
IRR7.9%معدل العائد الداخلي

NPV-9,672صافي القيمة الحالية
B/C0.9الإيرادات الى التكاليف



صافي النقد المتحققالحالة الأساسية

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد 
المتحقق

063,1080-63,108

13,86615,80311,937

238516,74416,359

340417,73117,327

442418,76718,343

544679,70779,261

صافي النقد التحققزيادة آلفة المشروع %10

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد 
المتحقق

069,4190-69,419

13,86615,80311,937

238516,74416,359

340417,73117,327

442418,76718,343

544682,60982,163

صافي النقد المتحققزيادة آلفة المشروع %20

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد 
المتحقق

075,7300-75,730

13,86615,80311,937

238516,74416,359

340417,73117,327

442418,76718,343

544685,51185,065



صافي النقد المتحققتخفيض سعر البيع %5

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد 
المتحقق

063,1080-63,108

13,86612,5538,687

238513,33112,946

340414,14813,743

442415,00514,581

544674,70874,262

صافي النقد المتحققتخفيض سعر البيع %10

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد
المتحقق

063,1080-63,108

13,8669,3035,437

23859,9199,534

340410,56410,160

442411,24310,818

544669,70969,263

صافي النقد المتحققزيادة تكاليف التشغيل %10

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد
المتحقق

063,5420-63,542

14,25310,8846,631

242311,59311,169

344512,33811,893

446713,11912,653

549074,77874,287

صافي النقد المتحققزيادة تكاليف التشغيل %20

النقد الداخلالنقد الخارجالسنة
صافي النقد
المتحقق

063,9750-63,975

14,6395,9641,325

24626,4425,980

34856,9446,459

45097,4726,962

553569,84869,313
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