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 تمهيد 

يبة علي الدخل رقم       رَ قانون الضر
َ
سنة  يونيو    8بتاري    خ    2005لسنة    91صَد

 و   ،2005
 
ر ن ِ ، على أن  2005يونيو سنة    9)تابع( فى    23بالجريدة الرسمية بالعدد    ش 

ه  رافق. تضمن قانون إصدار والقانون الم  ، و يعمل به من اليوم التالى لتاري    خ نش 

 

تناولت  جاء قانون الإصدار فى تسع مواد      ى  ؛  ة بي  بالفتر  تعلقت 
ر
انتقالية ا  أحكامر

العمل  ائب  الضى   بإصدار قانون  1981لسنة    157رقم    قانون ى  الدخل، وبي  على 

   .  2005لسنة   91بالقانون رقم 

 

بٍ ثمان؛ ل رافق القانون الم  أما     
 
ت
ُ
 ك

ر
 ثمانية موضوعات، فجاء ف

 

    ( بالمادة  تعريفات  تضمن  عامة(  )أحكام  الأول  الإقامة    ؛( 1الكتاب  وأحكام 

الم    ؛(2بالمادة )  والدخل 
ر
بالمادة )  حقق ف بالمادة  والم    ؛(3مض  الدائمة  نشأة 

يبية بالمادة )   ؛(4) ة الضر    . من القانون (5والفتر

 

    ) ر يبة عل دخل الأشخاص الطبيعيي     الكتاب الثانر )الضر
َ
 ت
َ
 م  ض

َ
بالمواد من    ن

 عند صدور القانون.  –  ( خمسة أبواب46( حتر )6)

الاول     الثانى  من    الباب  وسعرها ) الكتاب  يبة  الضى  (  نطاق سريان 
ر
 ت
ر
نطاق    نر م  ض

 ( بالمادة  يبة  الضى الم  ؛  ( 6سريان  يحة  ) الش  بالمادة  و ( 7عفاة  يبة على  ؛  الضى أسعار 

 من القانون.  ( 8دخل الشخص الطبيعى بالمادة ) 



 

 د‌‌
  

الثانى أما        الثانى  من    الباب  المرتبات وما فى حكمها) الكتاب  فإيرادات   ) 
ر
 ت
ر
  نر م  ض

يبة بالمادة )   الإيرادات التر  تحديد الايرادات الداخلة فى وعاء  ؛  ( 9تشى عليها الضى

يبة بالمادة ) يبية لما يحصل عليه الم  ؛  ( 10الضى قيمون من غت  جهات  المعاملة الضى

يبة على المرتبات بالمادة ) ؛  ( 11عملهم الأصلية بالمادة )  ؛  ( 12ما لا يخضع للضى

 ( بالمادة  المنشئة  ؛  ( 13الإعف اءات  الواقعة  تحقق  عند  الأعمال  أصحاب  ام  ى التر

( بالمادة  يبة  أخر ؛  ( 14للضى امات  ى )  ىالتر بالمادة  الأعمال  وا( 15لأصحاب  ام  ؛  ى لتر

ي مض بالمادة ) العامل لدي صاحب عمل غت  الم  
 . (16قيم فى

 

الثالث     الثانى  من    الباب  والصناعى) الكتاب  التجارى  النشاط  تضمن إيرادات   )  

 ( بالمادة  والصناعى  التجارى  النشاط  إيرادات  يبة على  الضى حاسبة  م  ؛  ( 17فرض 

ة بالمادة ) الم   يبة ب( 18نشآت الصغت  يبة  ؛  ( 19المادة ) ؛ سريان الضى عدم سريان الضى

كة م   ي سر 
ساهمة بالمادة  عند تقديم أصول المنشأة الفردية كحصة عينية للإسهام فى

يبية للعقود طويلة الأجل بالمادة ) ؛  ( 20)  وط اعتماد التكاليف  ؛  ( 21الأرباح الضى سر 

الإيرادا ي    توتحديد 
فى يب الداخلة  الضى )   ة وعاء  التكاليف  ؛  ( 22بالمادة  من   

 
د يٌعر ما 

 من التكاليف وا ؛  ( 23والمضوفات واجبة الخصم بالمادة ) 
 
د لمضوفات  ما لا يٌعر

نظام  ؛  ( 25نشأة بالمادة ) إهلاكات أصول الم    ؛ حساب( 24واجبة الخصم بالمادة ) 

 ( بالمادة  الإهلاك  الم  ؛  ( 26أساس  ) الإهلاك  بالمادة  الديون  ؛  ( 27عجل  خصم 

 
 
) المعد بالمادة   ؛  ( 28ومة 

ر
الخ حيل  ) التر بالمادة  للخسارة  الأشخاص  ؛  ( 29مسى 

 . القانون من(  31الإعف اءات بالمادة ) ؛ و ( 30عر المحايد بالمادة ) رتبطون والس  الم  

 

الرابع      الثانى  من    الباب  الح  ) الكتاب  المهن  و إيرادات  من  رة  ها  غت   غت  المهن 

 (  التجارية
ر
 ت
ر
)   نر م  ض بالمادة  يبة  للضى الخاضعة  الإيرادات  ؛  ( 32الإيرادات  تحديد 

) الداخِ  بالمادة  يبة  الضى وعاء  ي 
فى والمضوفات  ؛  ( 33لة  التكاليف  اعتماد  وط  سر 



 

 ه‌‌
  

المِ و  الخسائر  ) بهنية  ترحيل  و ( 35المادة  ) ؛  بالمادة  يبة  الضى من    من (  36الإعفاء 

 . القانون

 

وة العقارية) الكتاب الثانى  من    الباب الخامس       (  إيرادات التر
ر
 ت
ر
وة    نر م  ض إيرادات التر

( بالمادة  الدخل  يبة على  الخاضعة للضى الح  ؛  ( 37العقارية  كمى لإيرادات  القياس 

 ( بالمادة  الزراعية  ) ؛  ( 38الأراضى  بالمادة  المبنية  العقارات  القياس  ؛  ( 39إيرادات 

) الفِ  بالمادة  المبنية  والعقارات  الزراعية  الأراضى  لإيرادات  إيرادات  ؛  ( 40على 

يبة على التضر ؛  ( 41وشة بالمادة ) الوحدات المفر   ؛  ( 42فات العقارية بالمادة ) الضى

وة العقارية بالمادة ) يبة على ايردات التر وة  ؛  ( 43الإعفاء من الضى تقديم بيان بالتر

 ( بالمادة  الم  ؛  ( 44العقارية  العقارية  يبة  الضى ) خصم  بالمادة  و ( 45سددة  عدم  ؛ 

الداخِ  العقارات  العقارية على  وة  التر إيرادات  يبة على  الضى لة ضمن أصول  سريان 

كة بالمادة )   .  ( من القانون46المنشأة أو الش 

 

إلى الكتاب الثانر الباب السادس    2014لسنة    53وأضاف القرار بقانون رقم      

 )توزيعات الأرباح(، والباب السابع )أرباح بيع الحصص والأوراق المالية(. 

  

يبة عل إيرادات أحكام الباب الخامس بشأن   نتناول يما يل وف    وة  الضر التر

 . العقارية

 

 

 



 

 و‌‌
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 هـــــــــــــــرس الف  
 صفحة  البيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

 أ تقديم

 الباب الخامس 

وة العقارية    إيرادات الثر

13 

يبة على  ل المرحلة الأولى وة العقارية  لضر  إيرادات الثر

 2013يونيو  30 حت   2005يونية  10من 

 الفصل الأول 

يبة  وعاء الضر
ر
 الإيرادات الداخلة ف

وة العقارية  بشأن   عند صدور القانون  (37المادة ) إيرادات الثر
يبة على الدخل   الخاضعة للضر

 

 

20 

وة العقارية من   22 2013/ 7/ 1المرحلة الثانية لإيرادات الثر

يبة على إيرادات الاستغلال الزراع   الضر

يبة على الدخل 38بالمادة )  ( من قانون الضر

 

22 

 23 إيرادات العقارات المبنية 

  ت إيرادا 
 
ة  التأجثر مُح

َّ
د المُد

َّ
 د

يبة على الدخل 39بالمادة )  ( من قانون الضر

يبة على العقارات المبنية    بعد تاري    خ العمل بقانون الضر

 

24 
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 2008لسنة   196رقم  

يبة   يبة على الدخل على احتساب الضر أثر تاري    خ العمل بقانون الضر
 
 
 د المُ على الوحدات المؤجرة إيجارًا مُحَد

 
 ة.  د

رد المبالغ المُسددة بالزيادة نتيجة الخطأ الحسابى أو الناتجة عن  
إيجار محدد عن سنة   المؤجرة  الوحدات  يبة على  الضر احتساب 

   2005كاملة بإقرار 

 

 

26 

 27 2006لسنة  11دورى مصلحة الض رائب رقم  كتاب

دة    2006لسنة    13مُلحق كتاب دورى رقم  
 
بشأن رد المبالغ المُسد

يبة   الضر احتساب  عن  الناتجة  أو  الحسابى  الخطأ  نتيجة  بالزيادة 
المُؤجرة إيجار محدد المدة عن سنة كاملة بإقرار   على الوحدات 

2005 

 

27 

ي  ها أشخاصٌ طبيعيون ويؤجرُونها  اكة فر العقارات التى يشتى .  لا شر

ر  يبيا كأشخاص طبيعيي    ويتم فتح ملف لكل منهم ومعاملتهم ضر
 / الدولية  والاتفاقيات  البحوث  قطاع  فتوى  الإدارة    بموجب 

ائب الدخل عام     2010المركزية لبحوث ضر

 

29 

إيرادات    2010لسنة    12دورى رقم    كتاب المحاسبة عن  بشأن 
وة العقارية   يبة على الدخل  اعتبارًا  التر من تاري    خ العمل بقانون الضر

   2005لسنة  91رقم 

 

30 

د من  بشأن    2019لسنة    42رقم  تعليمات تنفيذية للفحص  
ُّ
التأك

رة وفقا   رين للأماكن المؤج  وجود ملفات ثروة عقارية بأسماء المؤجِّ
 وتعديلاته   1996لسنة  4للقانون رقم 

 

30 
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ية   لإيرادات الأراضر الزراعية والعقارات المبن  على  القياس الف  
   من القانون ( 40بالمادة )

33 

 إيرادات الوحدات المفروشة  

يبة على الدخل 41بالمادة )  ( من قانون الضر

33 

وة العقارية إيرادات تأجثر    هل تخضع يبة على إيرادات الثر للضر
بشأن بعض    2025لسنة    164الخاضعة للقانون رقم  الوحدات  

ر إيجار الأماكن وإعادة تنظيم العلاقة   الأحكام المتعلقة بقوانير
ر المؤجر والمُستأجر   ؛ مت  كان المؤجر شخصا طبيعيا؟ بير

 

37 

الأولى  حكم   الفقرة  بعدم دستورية  العليا  الدستورية  المحكمة 
ر )   1981لسنة    136( من القانون رقم  2و   1من كل من المادتير

ي شأن بعض الأحكام الخاصة بتأجثر الأماكن وتنظيم العلاقة  
ر
ف

ر المُ   ستأجر. ؤجر والمُ بير

 

38 

 2025لسنة  164ر القانون رقم و صد

 بشأن بعض الأحكام المُ 
 
ر إيجار تعل  الأماكنقة بقوانير

  وإعادة 
 
ر المُؤج  ر والمُستأجر تنظيم العلاقة بير

 

39 

يبة على التضفات العقارية   الضر

 الت  يقوم بها الشخص الطبيع  

44 

 

 المرحلة الأولى 

 (  42المادة ) 

يبة على الدخل رقم  ر صدر قانون الضر  2005لسنة  91حير

 

46 
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يبة التضفات العقارية صدر كتاب دورى رقم   حض وتحصيل ضر
 1998لسنة  16ملحق كتاب دورى رقم  2008لسنة  6

51 

 52 بإصدار قانون البناء  2008لسنة  119رقم ( من قانون 2المادة )

يبة  110لا يسرى مُقابل التأخت  المُقرر بالمادة )  ( من قانون الضر
الواردة   العقارية  التضفات  يبة  عند صدوره على ضر الدخل  على 

 ( المادة  الأولى  42بنص  مرحلتها  فر  منه    تاري    خ  قبل   ما   حتى   –( 
وفق رأى الإدارة المركزية    -  2013  لسنة  11  رقم  بالقانون  العمل

الدولية   والاتفاقيات  البحوث  قطاع   / الدخل  ائب  ضر لبحوث 
 بالمصلحة  

 

 

53 

التضُف العقارى الصادر من أطراف عقد اتفاق ومُشاركة مؤرخ فر  
ويمتلك كل منهم حصة مُفرزة، ولا تتوافر بعقد البيع    2010عام  

 ( المادة  لحكم  طبقا  كة  السرر لعقد  الموضوعية  من  505الاركان   )
 ( المادة  لحكم  يخضع  المدبر  رقم  42القانون  القانون  من   )91  

 وتعديلاته،   2005لسنة 

 وفق رأى قطاع البحوث  ويُحاسب كل منهما عن حصتِه فقط

 

 

54 

ر عامًا   ه لمدة تزيد على خمسي  تقرير حق انتفاع على العقار أو تأجت 
يبة على التضفات العقارية  يخضع للضر

55 

ر   ه لمدة تزيد عن خمسي  حساب أرباح تقرير حق الانتفاع أو تأجت 
مُلحق للكتاب الدورى    2018لسنة    28بالكتاب الدورى رقم  عاما؛  
 2018لسنة  8رقم 

 

 

56 
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 المرحلة الثانية 

يبة على الدخل  قانون ( من 42تعديل المادة )  الضر

 2012لسنة   101بموجب القرار بقانون رقم 

 

56 

 المرحلة الثالثة 

يبة على الدخل  قانون ( من 42تعديل المادة )  الضر

 2013لسنة  11بموجب القانون رقم 

 

59 

فات العقارية العُرفية بعقود غت  مُشهَرة قبل     2013/ 5/ 19التضُّ
يبة  لا تخضع للضر

63 

وة العقارية وفق فتوى المصلحة   65 لا مُشارَكة فر إيرادات التر

ف العقارى غت  المُشهَر الذى   لا يجوز الحجزُ على صاحب التضُّ
 عقارى 8لم يسبق إخطاره بنموذج 

65 

العقارية   التضفات  يبة على  للضر الاعتبارية لا تخضع  الأشخاص 
( بالمادة  بموجب  42المقررة  الدخل  على  يبة  الضر قانون  من   )

 2013لسنة  16الكتاب الدورى رقم 

 

67 

يبة على الدخل المعدلة  42تطبيق أحكام المادة )  ( من قانون الضر
الدورى رقم    بموجب   2013لسنة    11بالقانون رقم     16الكتاب 

 2014لسنة 

 

68 

رقم   دورى  بموجب كتاب  العقارية  فات  التضُّ لسنة    10حض 
2016 

70 
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يبية لتضُفات الوارث فر العقارات التى آلت إليه من   المُعامَلة الضر
رقم   دورى  بموجب كتاب  اث  المت  عند  بحالتها  لسنة    21مُورثه 

العمل    -  2018يولية    25حتى    2016 تاري    خ  السابق على  اليوم 
 2018لسنة   158بتعديلات القانون رقم  

 

73 

بموجب   العقارية  وة  التر إيرادات  بمُحاسبة  ة  ص 
َ
المُخت المأمورية 
 2017لس نة  31كتاب دورى رقم  

74 

ف بعقود البيع الصادر لها   جواز قيام المأمورية بتعديل قيمة التضُّ
لبحوث   المركزية  الإدارة  كتاب  بموجب  التوقيع  بصحة  حُكم 

ائب الدخل   ضر

 

76 

ائب وفق كتاب  رى( لدى مصلحة الضر
ُ
الق المقصود بعبارة )عدا 
 معالى مستشار وزير المالية 

79 

 دعوى صحة التوقيع شهرًا للتضُف 
ُ
عد

ُ
 لا ت

يبة على التضفات   لا تخضع العقارات موضوع هذه الدعوى للضر
 العقارية بموجب تلك الدعوى

العمل   تاري    خ  قبل  مُؤرخة  عُرفية  بعقود  العقارية  التضفات 
)   2013لسنة    11بالقانون رقم   المادة  (  42لا يسرى عليها حُكم 

 2005لسنة  91من القانون رقم 

 

 

81 

هىأصبحت   العقارية  التضفات  على  يبة  للضر ة 
َ
المُنشِئ   الواقِعة 

 الأداء. 
ً
صبح بعدها واجبة

ُ
ف، وت  إبرام التضُّ

83 

العقارى   الاستثمار  نشاط  رقم    -مُحاسبة  دورى  لسنة    8كتاب 
2018 

84 
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يبة على التضفات العقارية الواردة بنص المادة )  (  42تخضع للضر
رى  

ُ
الق فر  فيها  التضُف  يتم  التى  والعقارات  الأراضر  القانون  من 

 السياحية الواقعة فر الساحل الشمالى لمحافظة مطروح

 

85 

يبة هى التضف بالبيع فر العقار وفق قضاء   الواقِعة المُنشئة للضر
 المحكمة الإدارية العُليا

أحكامه   من  ل  التنصُّ ومحاولة  القانون  على  التحايُل  يجوز  لا 
ف أو العدول عن البيع بعد إبرام العقد بقصد   بالرجوع عن التضُّ

يبة  ب من سداد الضر  التهرُّ

 

86 

يبة   لضر يخضعُ  لا  القرى  زمام  فر  أرضٍ  على  التضف  وقوع 
 التضفات العقارية وفق قضاء المحكمة الإدارية العليا

88 

  20مُحاسبة نشاط الاستثمار العقارى بموجب كتاب دورى رقم  
بمُراعاة    2018لسنة    8مُلحق للكتاب الدورى رقم    -  2018لسنة  
 :  الآبى

89 

 المرحلة الرابعة 

يبة على الدخل ( من قانون 42بتعديل المادة )      الضر

 2018لسنة   158بموجب القانون رقم 

 

90 

والتوثيق   العقاري  الشهر  مصلحة  ي 
فتر العامة    - منشور  الإدارة 

بشأن تحصيل    2018/ 11/ 25  بتاري    خ   19رقم    للبحوث القانونية
عن   الامتناع  ن  تضم  العقارية،  التضفات  يبة  لضر الشهر  مكاتب 

 
َ
 ها الشهر الا بتقديم ما يفيد سداد

 

93 
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العقارية لا يكون إلا بموجب حكم   التضفات  يبة على  إلغاء الضر
قضابى نهابى موضوعه فسخ سند البيع موضوع التضف واعتباره  

ن
ُ
 ؛ وفق فتوى إدارة البحوث بالمصلحة كأن لم يك

صدور الحكم بصحة التوقيع على عقد الفسخ ليس له أثر فر إلغاء  
ف،   يبة المقررة على التضُّ  الضر

مًا بسدادها ِ
ر يبة وملتى لا لعبء الضر  ويظل الممول مُتحمِّ

 

 

95 

بيعٍ   بعقدِ  والمُؤجِر  المُستأجِر  ر  بي  تتم  التى  البيع  عمليات  إعفاء 
يبة التضفات   ه على إبرام عقد تأجت  تمويلى، من ضر

ُ
يتوقف نفاذ

يبة على الدخل  ،  العقارية المنصوص عليها بقانون الضر

يبة على القيمة المُ   ضافة وكذلك من الضر

 

96 

البندين   )   8،  7تطبيق  المادة  ) 19من  والمادة  قانون  42(  من   )
الدخل بموجب كتاب دورى رقم   يبة على    2018لسنة    28الضر

 2018لسنة   8مُلحق للكتاب الدورى رقم 

 

96 

مورثه   من  إليه  آلت  ي 
التى العقارات  ي 

فر الوارث  تضفات  خضوع 
بالقانون رقم   تاري    خ العمل  اث اعتبارا من    158بحالتها عند المت 

الدخل    2018لسنة   على  يبة  الضر قانون  أحكام  بعض  بتعديل 
 2018لسنة  40بموجب كتاب دورى رقم  

 

100 

الإدارى   الحجز  بطريق  المصلحة  مُستحقات    بموجب تحصيل 
مُلحق للتعليمات العامة رقم    2021لسنة   32تعليمات عامة رقم  

 2020لسنة  97

102 
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ائب المضية وحدة    -بيان صحفر عن مكتب رئيس مصلحة الضر
 . 2021/ 10/ 5الإعلام بتاري    خ 

103 

سة  يبة على الدخل 42للمادة )المرحلة الخام     ( من قانون الضر

 2021لسنة  5بموجب القانون رقم 

106 

انتقال  و  المُتوقف  أى  الموت،  بعد  قة 
َّ
المُعل العقارية  التضفات 

التضفات   يبة  لضر تخضع  لا  البائع،  وفاة  على  فيها  الملكية 
 العقارية، وتتم معاملتها مُعاملة الوصية،  

 
 
ط ألا يُذك  ، وفق فتوى المصلحة ر قيمة مالية بالعقد بسرر

 

107 

رقم   المالية  وزير  أحكام    2021لسنة    491قرار  بعض  بتعديل 
يبة على الدخل الصادر بالقانون رقم   اللائحة التنفيذية لقانون الضر

 2005لسنة  91

109 

يبة التضفات العقارية متى  لا يخضع   ف العقارى للفروع لضر التضَُّ
ة وفق   عا من الأصل، باعتبارها هِبة مُستتى ُّ ف تتى كانت قيمة التضُّ

المدبر    488المادة   القانون  البحوث  وفق    –من  قطاع  فتوى 
 والاتفاقيات الدولية بالمصلحة 

 

110 

المميكنة   المنظومة  على  العقارية  وة  التر أنشطة  ممولى  تسجيل 
 2022لسنة   5كتاب دورى رقم    بموجب

114 

فات الوارث فر العقارات التى   د تضُّ
ُّ
يبية فر حال تعد المُعاملة الضر
اث اعتبارا من   )تاري    خ العمل بالقانون    2018/ 7/ 25آلت إليه بالمت 

رقم    بموجب (  2018لسنة    158رقم   الدورى  لسنة    6الكتاب 
2023 

 

115 
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للمأمورية   الجغرافر  النطاق  خارج  عقارية  فات  تضُّ ملفات  فتح 
 2023لسنة   84تعليمات تنفيذية رقم  بموجب

117 

يبة المفرُوضة على نشاط الاستثمار العقارى     بموجب ماهية الضر
 2024لسنة   7الكتاب الدورى رقم 

118 

خمس    ِ
بمُضر المُشار  العقارية  التضفات  على  يبة  الضر تتقادم 

ف   سنوات من تاري    خ واقعة التضُّ

119 

 الفصل الثالث 

يبة    الإعفاء من الضر

وة العقارية   يبة على ايردات الثر  الإعفاء من الضر

يبة على الدخل 43بالمادة )  ( من قانون الضر

يبة على العقارات المبنيةبموجب  مُلغاة     قانون الضر

 
 

123 

 الفصل الرابع 

 أحكام متنوعة 

وة العقارية    تقديم بيان بالثر

يبة على الدخل 44بالمادة )  ( من قانون الضر

يبة على العقارات  مُلغاة بموجب    قانون الضر

 

 

123 

يبة العقارية المُسددة    خصم الضر

يبة على الدخل 45بالمادة )  ( من قانون الضر

123 
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 الأولى المرحلة  

دة  
َّ
يبة العقارية المُسد  خصم الضر

يبة على الدخل  45بموجب المادة )   ( من قانون الضر

 عند صدورِه 

 

124 

 المرحلة الثانية 

يبة العقارية المُ   سددة خصم الضر

يبة على الدخل  ( من قانون 45بتعديل المادة )    الضر

 2010لسنة  73بموجب القانون رقم 

 

126 

 المرحلة الثالثة 

دة 
َّ
يبة العقارية المُسد  خصم الضر

يبة على الدخل ( من من قانون45تعديل المادة ) ب  الضر

   2008لسنة   196بموجب القانون رقم 

 2014لسنة  117والمعدل بالقانون رقم 

 

 

127 

وة العقارية على العقارات   يبة على إيرادات الثر عدم سريان الضر
كة    الداخلة ضمن أصول المنشأة أو الشر

 ( من القانون 46بالمادة )

 

129 

 

 المرحلة الأولى 

 عند صدوره قانون ال( من  46المادة ) 

129 
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 المرحلة الثانية 

 قانون  ال( من  46المادة ) 

 2008لسنة  196ستبدلة بموجب القانون رقم  مُ 

 

129 
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 الكتاب الثانى من قانون الضريبة على الدخل)تابع( 

 

  الخامس الباب 
ة العقارية

َ
 إيرادات الثرو

خضعععإي اداتُتال توةاال توإية دل ويضعععاد ل ليا ُخص توطعععى  تو   إا       

بموجب   2005وسعةل  91بيةنون توضعاد ل ليا توخخص تواعةُ  بةويةنون     

  .( مةه46( حتا )37توموتُ من )

 اماا تة دى ة بسِي ماتحِص.     

 المرحلة الأول 
 صدر قانون الضريبة على الدخل الجديد  2005/ 6/ 9فى  

ا ثلاث ضرائب للدخل هى:2005لسنة  91رقم 
ً
ن
ِّ
تضم

ُ
 ، م

توضعععاد ل ليا ُخص تاصعععىةي تو   إ  ن بةولتةن توةةنجب بموجب توموتُ       

(ب توضعععععععععاد ل ليا أ بة  تاصععىةي ت لت ة د ن  46( حتا )6أ  ةم من )

 بةولتةن توةةوثب توضاد ل توملستي إل من تومة ع. 

( من تويةنون ماععععةُ  ُخص توطععععى  تو   إا تومي   6احخُا تومةُل )     

اغ ا تومي   بعةوةسعععع عل وعخخيعه تومصي  اا ماععععا بعةوماععععةُ  تا بإعل ا ا 
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لم،عةب اداتُتا توةطعععععةي توتصعة ي اتواععععةعةلجب اداتُتا   تومات عةا امعة اا حل

 (. 46( حتا )37توةطةي تومَِ،ةاب ااداتُتا توةاال توإية دلب بةوموتُ من )

 

 المرحلة الثانية
تضمن قانون الضريبة على العقارات المبنِية رقم    2008/ 23/6فى  

ا من تاريخ العمل به يتم  2008لسنة  196
ً
 أنه اعتبار

من موتُ  عةنون توضععععاد عل ليا   44ب 43ب  40ب  38اوغعة  توموتُ أ  عةم     -

 .2005وسةل  91توخخص     

من موتُ  ةنون توضعاد ل ليا توخخص   46ب 45ب 39ب 37تسعت خت  توموتُ    -

 بأ بع موتُ أخاى.

( بطعأن توضعاد ل ليا 41مةُتةن ُان اوغة  أا تإخدص  مة تومةُل )  ابي ي  -

( بطعأن توضعاد ل ليا توتاعااةا 42اداتُتا توتأج ا بةوفاشب اتومةُل )

 توإية دل.

اتصعخُ تعة دا توإمعص بيعةنون توضععععاد عل توإيعة دعل تلت عة ت من بعخ  اجات تا       

توصاععععا اتوتيخداب اتوسى تسععععتيصم أن تئاععععخ  تويةصل توتةف سدل وهب وتضععععع 

توةمةذج تومتإييل بتيك تلإجات تاب احخُ تويةنون وسوك مخل سعععتل صععع،و  من 

 تة دا نطا  ست تويةنون اا توصادخل تواسم ل. 
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 المرحلة الثالثة
 على أثر الأزمة المالية التى انتابت العال  

  2008مع أواخر عام  
 
 2009ر إصدار اللائحة إل أغسطس تأخ

اتلت اا ماعععيصل توضعععاتةب أن  –ابسوك تلتل اِ بخ  ت     ذوك تويةنون       

تة دا اوغة  اتإخدص موتُ توةاال توإية دل توسةبيل بيةنون توضاد ل ليا توخخص  

 . 2010 و دوم تاا  من دةةدا  -

وسوك أصعععخ ا ا ات تت،ة توضعععاد  ل ُان المة  تيك توموتُ توتا هةي أن،ة       

الوغ ي. ا خم توممووون ا ات تت،  توضعععاد  ل لن تاات،  توإية دل ُان اُ تج  

اداتُتا توةاال توإيعة دعل لن تاي عةن توص تل عل أا توإيعة تا توم ة علب سععععوى 

خَّل. صخَُّ تومل  لن توتأج ا بةوفاش اتوتأج ا مل

 
 المرحلة الرابعة

 ،  2011أحداث يناير  بعد 
لسنة   51أصدر المجلس الأعلى للقوات المسلحة المرسوم بقانون رقم 

 31/12/2011بتجميد العمل به إل  2011
الي ه أصعععخ ا ماعععيصل توضعععاتةب ميصية ور ات  توضعععاد ا ليا ُخص       

اذوعك بإعخ    ب2010تاصععععىعةي تو   إ  ن لن اداتُتا توةاال توإيعة دعل وإعةم  

 تنت،ة  موس  تيخد  تلإ ات تاب اتوتةوا صخ  صفصته تااوا:
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اوا       او ه  توملطة   تلإ ات   يصَ   مل بتيخد   يتصم  تومل من  ا صةُتتِه  اا  اا ُ 

ىتاََّل بأن:   مأمو دل توضاتةب تومل

 

بتصم خ توإمص بسوك تويةنون   2011وسعةل    118صعخ  توماسعوم بيةنون       -

 .31/12/2012اوا 
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 المرحلة الخامسة

بتعديل المرسوم بقانون   2012لسنة  1صدر مرسوم بقانون رقم 
لسنة   196بتعديل بعض أحكام القانون رقم  2011لسنة  118رقم 

 واستمرار ية بإصدار قانون الضريبة على العقارات المبنِ  2008
الإيجارية للعقارات المبنية  الأخير للقيمة العام  بالتقدير  العمل

  المتخذة
ً
  لحساب الضريبة   اأساس

ً
ن
ِّ
 ا متضم

( من تومةُل توتةسإل من تويةنون     1سعت خ  بة  تو ةخ )"دل :  (ومةُل تااوات)

بإصعععخت   ةنون توضعععاد ل ليا توإية تا توم ة ل بةوة    2008وسعععةل  196

تومابويل اايةً احلةم تويةنون توماتا  تلت ة تً من  تئسعتصََ  توضعاد لل " تلآتا:

 .“2013تاا  من دةةدا لةم 

وسعععةل   154"دسعععت خ  بة  تومةُل تااوا من تويةنون        :(تومةُل توةةن ل)

بعةسععععتمات  توإمعص بعةوتيعخدا توإعةم تاخ ا ويي معل ت دصعة دعل ويإيعة تا   2012

 توم ة ل بةوة  تلآتا:

"دسععععتما توإمعص بعةوتيعخدا توإعةم تاخ ا ويي معل ت دصعة دعل ويإيعة تا توم ة عل  

 . "31/12/2012( حتا  2000  –  1991تومتىسل أسةسةً وصسةن توضاد ل )

"دةطععا  ست توماسععوم بيةنون اج توصادخل تواسععم لب اتلون   (:تومةُل توةةوةل)

 وه  ول تويةنونب ادإمص به تلت ة تً من تة دا نطاه".

 .2012يناير سنة  3مكرر)هـ( في  52وتم نشره بالجريدة الرسمية بالعدد     
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  المرحلة السادسة 

لسنة   103قانون رقم قرار رئيس جمهورية مصر العربية بال صدر  
  بتعديل بعض أحكام قانون الضريبة على العقارات المبنية  2012

  2008لسنة  196رقم  الصادر بالقانون 
َ
 متض
ِّ
ا م
ً
 ن

من تومةُل توتةسععإل من تويةنون      1دسععت خ  بة  تو ةخ  "  :(تومةُل تااوا)

ليا توإية تا توم ة ل توة    بإصعععخت   ةنون توضعععاد ل 2008وسعععةل   196

تلآتا: "تسععععتص  توضععععاد عل تومابويعل اايعة احلعةم تويات  بيعةنون توماتا  

 .....". 2013تلت ة ت من تاا  من دوو و 

 .2012سنة  ديسمبر 6( في أ)تابع  49وتم نشره بالجريدة الرسمية بالعدد     

 
 المرحلة السابعة

لسنة   117قرار رئيس جمهورية مصر العربية بالقانون رقم صدر  
بتعديل بعض أحكام قانون الضريبة على العقارات المبنية   2014

ا: 2008لسنة  196الصادر بالقانون رقم 
ً
ن
ِّ
تضم

ُ
 م

توتةسعإل من تويةنون       ( من تومةُل1دئسعت خ  بة  تو ةخ )"  :(تومةُل تااوا)

بإصعععخت   ةنون توضعععاد ل ليا توإية تا توم ة لب توة   2008وسعععةل  196

 تلآتا:
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  توضعععاد ل تومابويل لن تا  تيخدا تلت ة ت من تاا  من دوو و  صَ سعععتَ تل  -1

بإخ ذوك تلت ة ت من أا  دةةدا من كص سععةل ااية احلةم اتلسععتصََ  ب 2013

تويةنون توماتا ب ليا أن دسعععتما توإمص بسوك توتيخدا حتا ن،ةدل ُدسعععم ا 

2018...." 

ــمية بالعدد        ــره بالجريدة الرس ــنة    17مكرر )أ( في   33وتم نش ــ س س أغس

2014. 

 

 تقسيم الإيرادات الخاضعة للضريبة   يمكن و 
   بنية العقارات الم بعد صدور قانون الضريبة على    

 إل مرحلتي   2008لسنة    196رقم  
توإمعص بيعةنون توضععععاد عل ليا   تعة دا 10/6/2005 ت عخأ من  :الأولالمرحلةة  

توإمعص بعةلت عة ه تو وم توسعععععةب  ليا تعة دا    2013دون و    30توعخخعص حتا  

 .2008وسةل  196    بيةنون توضاد ل ليا توإية تا توم ة ل 

 

تعة دا توإمعص بيعةنون توضععععاد عل ليا توإيعة تا توم ة عل  إعخ  ب  :الثةانيةة المرحلةة  

 .1/7/2013 منتلت ة ت  توملطة  او ه
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 إيرادات الثروة العقاريةلضريبة على  ل  المرحلة الأول
 30/6/2013 حتى 10/6/2025من 

 

 الفصل الأول 
 لة فى وعاء الضريبةالإيرادات الداخِ 

 ( عند صدور القانون  37المادة )
 إيرادات الثروة العقارية الخاضعة للضريبة على الدخل بشأن 

      : يبة ما يأتى  " تشمل الإيرادات الخاضعة للضر

 إيرادات الأراضر الزراعية.   -1

 إيرادات العقارات المبنية.   -2

   وشة ". إيرادات الوحدات المفر    -3

اتومياععوُ بسوك تلإداتُتا توتا دصاععص لي ،ة توممو  لمة دميله أا دةتفع       

سععععوت  كعةني    مفااصععععلببعه من أي عةن ا تل عل أا ليعة تا م ة عل أا احعختا  

بوضععععع تو عخ أا بعةوص عةال    مةتفإعة ب،عةمميوكعل بعةوطععععات  أا بعةوو تتعلب أا كعةن  

يله اوا غ اه بإيخ غ ا مل اتلإسععتغي . اإذت تاععاَّ  صب ات ي  سععصَّ ف تومةوك اا مئ

هة ال  او ه باععععفلطععععتاى دضععععع دخه اإي ليا مة ت  توتاععععاف ا ه أن تومل 

ةةاع وه اا توميل ل اأنه دسعتووا بةوفإص ليا اداتُ ةب افا امسعتمال ابغ ا مل 

طععتاى لن اداتُه من  ست توماععخ ب سععوت  كةن صةسعع ل تومل  سه توصةول تت  مل 
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توتلي ف  أ تضعا ا تل ل أا لية تا م ة ل أا احختا مفااصعلب حتا اوو كةن 

 بةس  تو ةةع. 

ااذت ت  تنتية  توميل ل ب اد  تلإ ث مع تسعععتمات  توتلي ف بةسععع  تومو ث       

توطعععالاب مة و  د اأ ليا  ست   تووت ث لن اداتُ ناععع  ه أن دصةسعععبدتإ ن  

ىب اذوعك وص ن ت نت،عة  من اجات تا توادع توتاكعل انيعص  خ ِ توةاعععع عب تغ  ا جعَ 

 توتلي ف بةس  كص ات ث ليا حخل حسب نا  ه توطالا اا لةةصا توتاكل.  

 : إيرادات الوحدات المفروشة -3 البند وبشأن
ن  مطعااع  ةنون توضعاد ل ليا توخخص توميخم من توصلومل دكةن       بةخ  )تضعمَّ

 اداتُتا توطي  تومفااصل(.  -3

اخي  مةة طععععل مصيش توطععععإب ومطععععااع تويةنون ت تا  أحخ توسععععةُل       

( تتةةا   41تالضعة  تسعت خت  بليمل )توطعي ( كيمل )تووحختا(ب ان تومةُل )

إخل ويسعلن أا وغ ا توسعلنب ابةوتةوا   اداتُتا توطعي  تومفااصعل سعوت  كةني مل

اليمعل )تووحعختا( تإ ا وةعة ل عة ل اضععععفعةضععععل ا  تيتاععععا ليا توطععععي  

 ااصل. ااتا  تومصيش ليا ذوك. تومف

توإضععععوتا ت تاتحعًة بعأن تلون )تووحعختا توسععععلة عل(ب ان   احعخىاأبعخا       

ةومصة  توتصة دل   تلون ضمن بةن توةاال  كتووحختا تومفااصل غ ا توسلة ل 

توإية دل اولن ضععمن بةن توةطععةي توتصة ى اتواععةةلاب بمإةا أن أى صععا  

داُ ليا تومصة  توتصة دل أا توةطععةي توتصة ى سععوت  كةن تأج ا تسععتغي  أا  

تأج ا مفااش اإنه دىضععع ويضععاد ل توتصة دل. ا ُ مإةوا اادا تومةو ل بأن 

توةظا لن تسععتىختم،ة تىضععع  ةة ويضععاد لب اأدخه  أى احخل مفااصععل بغ  
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يا  تويصةعلب اذكا أن تةظ    عست تويعةنون دىتيف لن  عةنون توتصعة ل. ااا مل 

 يتا .توة،ةدل  ا  تومصيش  ست تومل 

ا و تو وم توسععععةب  ليا  ب2013/ 30/6اتسععععتما  ست توىضععععوع حتا      

تة دا توإمص بيةنون توضععاد ل ليا توإية تا توم ة ل توصخدخ تواععةُ  بةويةنون  

   أكةا من مال.اتوسى تإخَّ  – 2008وسةل  196    

 
 الضريبة على إيرادات الاستغلال الزراعى 

 ( من قانون الضريبة على الدخل38بالمادة )
لغاة
ُ
  م

 قانون الضريبة على العقارات المبنيةبموجب 
 2008لسنة  196رقم  الصادر بالقانون 

 
 إيرادات الثروة العقارية لضريبة على ل المرحلة الثانية

 1/7/2013من 
 .من تويةنون (43ا)(ب 40(ب ا)38توموتُ )اوغة   ت      
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 ( 37المادة )أصبحت 
   كالآتى  إيرادات الثروة العقارية الخاضعة للضريبة على الدخلبشأن 
: الإيرادات    تشمل"      ي

يبة ما يأتى  الخاضعة للضر

 إيرادات العقارات المبنية الم    -1
 
. ؤج  رة وفقا لأحكام القانون المدتر

   ايرادات الوحدات المفروشة".   -2

 

 إيرادات العقارات المبنية  
توإعةوج تواعععععةُ  اج  تيا ا        توضععععاد عل ليج توإيعة تا توم ة عل بعةاما 

اج   1954وسعةل   56صعخ  تويةنون     ت   مالب غ ا   تإخَّ ب ا13/3/1884

تااتما توإعةو عل اتويوتن ن  ب اأوغا  صعععععأن توضععععاد عل ليج توإيعة تا توم ة عل

 توسةبيل. 

 بابط اتصاععع ص تيك توضعععاد لمةويلً باكةني ماعععيصل تاموت  توميا ل      

 اأص صي ا مة بإخ مايصل توضاتةب توإية دل. 

اا صعأن توضعاد ل ليا توإية تا  2008وسعةل  196اصعخ  تويةنون          

دون و   23ملا  ج بتة دا  25بةوصادخل تواسععم ل بةوإخُ   ت  نطععاها  .توم ة ل

 ليا توةصو سةوف تو  ةن. 2008سةل 
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إةميل توضععاد  ل تومل  ( من  ةنون توضععاد ل ليا توخخص39تومةُل )اتةةاوي       

 ماا بماحيت ن؛الإداتُتا توإية تا توم ة ل بيةنون توضاد ل ليا توخخصب 

 ب2008وسةل  196  ص تة دا توإمص بيةنون توضاد ل توإية دل     تااوا   -

  196بإخ تة دا توإمص بيةنون توضعاد ل ليا توإية تا توم ة ل     اتوةةن ل    -

  .2008وسةل 

 
  تإيرادا

َ
ح
ُ
 التأجير م

 
 د

ُ
 د الم
 
 ة  د

 من قانون الضريبة على الدخل( 39بالمادة )
 بعد تاريخ العمل بقانون الضريبة على العقارات المبنية 

 2008لسنة  196رقم  
      

 
د
َ
ح
ٌ
 ريبة  ـــــــ ـــــد الإيراد الخاضع للضي

َ
حق من تأجير العقارات المبنية    قالم 

 
 
 أو ج

 
عليــة   جرة الف  زء منهــا وفقــا لأحكــام القــانون المــدتر ع  أ ـــــــــــــــا  الأ

 قابل جميع التكاليف والمضوفات. م    %50ا منه  مخصوم  

و  تإلخ توإية تا توم ة ل توختخيل اا ممتيلةا توطععععى  تو   إا خةضععععإل  -

أا   صعخُل تومعخلؤجات مة،عة بإيوُ مل ويضععععاد عل ليا توعخخعص سععععوى معة كعةن مل 

     ايط. تأج ا بةوفاش

أصع   تومسعلن توىةي خةضعإة ايط ويضعاد ل ليا توإية تا توم ة لب ليا  - 

أسععععة  معة تسععععتصعختعه تويعةنون توصعخدعخ من أحلعةمب بمعة ا ،عة الفعة  تا بإعل 
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اتوإطعادن أوفة من صعةاا توي مل ت دصة دلب اذوك ُان توىضعوع ويضعاد ل  

 ليا توخخص. 

أضع في كيمل )توملصي (ب و وصعف تلإداتُ توىةضعع ويضعاد ل ليا توخخص من  -

 ب بضععاا ل أن دلون م ي  صيَّ تأج ا توإية تا توم ة ل أا جص  مة،ة بأنه مل 

تلإدصعة  اإي عةب أي تت  تومصعةسعععع عل لةعه اا  تاسعععععة  توةيعخي او ش 

ت سعتصية،ب امن ت  اةوإ ال بةلإداتُ لةخ   ضعه اإيب ا  دإةا  ست تسعتيم 

 ه تصي تاااه بةوفإص.م ي  تلإدصة  توختةنب بص دلفا اضإل 

( 39تومةُل )من اع بإ ة ل )تأج ا أي لية  أا جص  مةه( ععععتوملط  اتست خ      

 ؤُته أن:مل ا ست  .ص  مة،ة(أا جل  توإية تا توم ة ل  ص تإخدي،ة ل ة ل )تأج ا 

( قبل تعديلها يعنى  39الوارد بالمادة )  (تأج ا أي لية  أا جص  مةه)  عبارة  -1

تأجير ما يوصــب بأنع عرارو وال ق قد يكوع عرارا مبنياو أو أر ــا ف ــا و 

 وفة.  أو غير مسر    وفة  رةو مسر  سو  رة أو غير م  سو  م  

تخ ــع لل ــريبة على الد ل    إيرادات تأجير الأرض الف ــا ل لك كانت      

 رة  سـو  بدالهاو سـوا  انبـبت واقعة ال أجير عليها م  ( قبل اسـ   39وفق المادة )

ــو  م    أو غير   ر وفق أ كـان الرـانوع ة  رســ ر  و وذلـك م ى كـاع عرـد اايجـار قـد  و

 .  1996لسنة  4المدة وفق الرانوع رقم   حددم  المدنيو أى 

( 39( تووت ُ بعةومعةُل )تعأج ا توإيعة تا توم ة عل أا جص  مة،عةأمعة ل عة ل )  -  2

ا مة دىضع ليا: اداتُتا تأج ا توإية تا توم ة ل ايط عععبإخ تإخدي،ة ايخ  ا

أا    يصيعل بعةوم عةنجب ُان تةعةا  تعأج ا تا تضععععج توفضععععة  تومل أا جص  مة،عة

 . ل   وَّ سَ مل  أا غ اَ   لً وَّ سَ مل ستييل لة،ةب سوت  كةني تومل 
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ير اللفيي للن       بعد تعديلع يجعل اايرادات الناتجة عن قيان شـخ   وال فسـ

أجير أرض ف ــــا    انـت    –طبيعي ب ـ ا كـ دني غير    –أيـ انوع المـ ان الرـ وفق أ كـ

أ كـان المـادة ) ة بـ خـاطبـ ت هـ ه اايرادات  39م  ك بعـد أع كـانـ ةو وذلـ ( المعـدلـ

ثروة عراريةو   ا ـــعة لل ـــريبة على د ل الأشـــخاي ال بيعيين ك يرادات 

  تعديلها.( قبل 39وفق المادة )

سعو ل أا غ ا اداتُتا تأج ا تا ض توفضعة  تومل  أن تىضععداى تو إ  ا     

و ش بةلت ة  ة من اداتُتا توةاال توإية دل تومسععو ل ويضععاد ل ليا توخخصب 

ضععاد ل بطععأن  3( بةخ  32اا  تومةُل )  بص( تومطععة  او ،ةب 39اا  تومةُل )

،ةل  صتاول مِ اداتُتا نتصي لن مل  ة  تويةنون توإةمب أى تىضع ويضاد ل بةلت ة 

غ ا تصة دل امن ت  تىضعععع ويضعععاد ل ليا توخخص لن اداتُتا توم،ن توصال  

 اتوم،ن غ ا توتصة دل بةلت ة  ة ضاد ل تويةنون توإةم.

 

أثر تاريخ العمل بقانون الضريبة على الدخل على احتساب الضريبة  
 
 
د
َ
ح
ُ
ا م
ً
 على الوحدات المؤجرة إيجار

ُ
 د الم
 
 ة. د

سةةةددة بةالزيةادة نتيجةة الخطةأ الحسةةةابى أو النةا ةة عن  
ُ
رد المبةال  الم

احتسةاب الضةريبة على الوحدات المؤجرة إيجار ددد عن سةنة كاملة  
  2005بإقرار  

أخضععععع تويعةنون اداتُتا توةاال توإيعة دل لن لمي ةا توتأج ا مصخُ تومخل       

تويةنون ويضعاد ل اا  مالب ابةة  ليا ذوك  خم ممووون ا ات تت،  توضعاد  ل  
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متضعععمةة تيك تلإداتُتا لن سعععةل كةميلب او ش تلت ة ت من  2005لن لةم 

 . 10/6/2005تة دا توإمص بسوك تويةنون ا و 

  2006لسنة  11رقم    مصلحة الضةرائب  دورى وصدر كتاب

بةوتة  ه ليا مأمو دةت،ة بإلةُل حسععةن توضععاد ل تلت ة ت من تة دا توإمص       

بةويةنونب مع ح  توممو  اا ت سععتفةُل من تواصعع خ توختةن توسى سعع تاتب وه 

 بةة  ليا ذوك. 

 

لحت كتةاب دورى رقم  
ُ
بشةةةأن رد المبةال     2006لسةةةنةة   13وصةةةدر م

دة بالزيادة نتيجة الخطأ الحسةةةابى أو النا ة عن احتسةةةاب 
 
سةةةد

ُ
الم

 
ُ
ؤجرة إيجار م

ُ
حدد المدة عن سةةةنة كاملة  الضةةةريبةة على الوحدات الم

   :، تضمن أنه 2005بإقرار  
ب تة ه توماععيصل اوا 2006وسععةل  11ت     تولتةن توخا ى     بطععأن       

ضععاا ل تتىةذ اجات تا ت سععتاُتُ اج توصةوت ن توسععةبيت ن او ت ليا توةصو  

 توتةوا:

توةةتصل لن تحتسةن   2005 ُ توم ةو  تومسخُل بةوصدةُل مع ا ات   بطأن  :  أا 

تومل  توإية دل  ويوحختا  كةميل  سةل  لن  ي ية ؤجَّ ضاد ل  تومخل  مصخُ  ادصة   ال 

 :1996وسةل  4وييةنون 
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 ل توفص  بةومأمو دل الةُل حسةن توضاد ل تومستصيل من ات ع  إتتووا ص -

ب ااخ ة  صإ ل  1/1/2005بخ  من    10/6/2005بختدل من    2005ا ات   

 توصصص بفة ، توم ةو  تومسخُل بةوصدةُل.

تتووا صلإ ل توصصص اخ ة  توممو  بي مل توم ةو  توملسخُل بةوصدةُل ام ةو ته   -

بتصخدخ  غ ته اج تستاُتُ ة أا لمص ميةصَّل ب ة،ة اب ن مة دلستص  لي ه من 

جِخَا.  ضاتةب ان ال

اج حةول ابخت  توممو   غ ته اج ت ستاُتُ تتووا صإ ل توصصص الختُ تومسكال  -

تومسخُل   50توفة ل اتوصسةب لب اكسوك تصادا تستمة ل   توم ةو   ع   بي مل 

 .2005بةوصدةُل بةة  ليا اخ ة  صإ ل توفص  لن ا ات   

اخ ة   - من  تومأمو دل  صإة   بىةت   إتمخل  مل بإ سة  صو ل  تومأمو دل  تيوم 

 ع   ويمة يل. 50صإ ل توفص  اتومسكال توفة ل اتوصسةب ل اتستمة ل 

 تيوم تومة يل بةستلمة  تلإجات تا  ستىاتج توط ك اتسي مه ويممو .  -

 توم ةو  توملسخُل بةوصدةُل نت صل توى أ توصسةبا اج تلإ ات : بطأن : تةن ة

تلإ ات  اجوُ   - ب ةنةا  اُخة   بةومأمو دل لةخ  تلآوا  توصةسب  ت  ن بوحخل  اذت 

ا ات   من  باو ل  توتصا ص  صإ ل  اخ ة   دت   توممو   واةو   حسةبا  خ أ 

 توممو   تىةذ تويام.

نموذج   - تصادا  توصصص  صإ ل  توفة ل   30تتووا  تومسكال  االختُ  ا ات تا 

ع   بي مل توم ةو  توملسخُل بةوصدةُل   50اتوصسةب ل اكسوك تصادا تستمة ل  

 نت صل توى أ توصسةبا.
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نموذج   - بإ سة   تومأمو دل  توصِسةب ل   30تيوم  توفة ل  اتومسكال  ا ات تا 

 ع   ويمة يل. 50اتستمة ل 

أا   - ويممو   اتسي مه  توط ك  تلإجات تا  ستىاتج  بةستلمة   تومة يل  تيوم 

ااية به نموذج   ا ات تا. 30ا سةوه بى ةن موصا لي ه بإي  تووصو  مل

دت  اجات  توميةصَّل بةوةس ل وي ةخ أا  اتةن ة ب ن مة دلستص  ويممو  من م ةو    -

امة لي ه من ضاتةب لن سةوتا سةبيل    2005ملسخُل بةوصدةُل لن ا ات   

 اج حةول ييب توممو  ايط. 

اج حةول اجوُ خ أ حسةبا بةلإ ات  واةو  تومأمو دل دلاتلَا ت     مة جة   -

 .2006وسةل  5بةولتةن توخا ى     

اليا توسةُل  ؤسة  تومةةي  اتومأمو دةا متةبإل تةف س مة جة  ب،ست تولتةن      

 بافل صىا ل. ) ة ش مايصل توضاتةب(

 

ونها
ُ
 طبيعيون ويؤجر

ٌ
 .  لا شراكة فى العقارات التى يشتريها أشخاص

 
ُ
عاملتهم ضةريبيا كأشةخاص طبيعيي ويتم فتح ملف لكل منهم وم

قطةا  البحوث والاتفةاقيةات الةدوليةة / الإدارة المركزيةة    بموجةب فتوى
 بأنه  2010لبحوث ضرائب الدخل عام 

ا ةموت      بطات  لية   توضاد  ل اصىةي  ةموت  إةميل  تومل تلإاةُل لن  بطأن 

أصىةي   أن،   أم  تلت ة دون  أصىةي  أن،   ليا  إةميتل،   مل تت   بتأج اه؛  ص 

ي  إ ونب نتطاف بةلإاةُل أنه بخ تسل توموضوع تنت،ا تواأي بةلإُت ل اوا أن 

 ث أنه   صاتكل تت  مإةميل  ؤ   تاصىةي ليا أن،  أصىةي ي  إ ونب ح
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اج توإية تاب ادتاتب ليا ذوك ات  ميف ضاد ا ولص صى  ا ، ب ادت  تيخد   

إخ ولأصىةي تو   إ  ن. ) ة ش   تلإ ات  توضاد ا ولص مة،  ليا توةموذج تومل

 (23/2/2010تلإُت ل توماكصدل و صوث ضاتةب توخخص بتة دا 

 
ن الو

 
بشةةأن اساسةةبة عن    2010لسةةنة    12دورى رقم  الكتاب تضةةم

ا  إيرادات الثروة العقةاريةة  
ً
من تةاريخ العمةل بقةانون الضةةةريبةة  اعتبةار

 :أنه  2005لسنة  91على الدخل رقم  
مل      اجوُ  حةول  تومل اج  توإية دل  تووحخل  اج  ي ية  طة كل  أا  مفااصل  ؤجال 

صى     خ  إَ هب ا  تل فاُِ  ل كص صى  ي  إا بمل صةسَ احلةم تويةنون تومخنا دت  مل 

 (10/3/2010مايصل اج تو) ة ش   تلت ة ى.

 
د   2019لسةنة    42وصةدرت تعليمات تنفيذية للفح  رقم  

د
بشةأن التأك
رة وفقةا  

 
رين ل مةاكن المؤج

ِّ
من وجود ملفةات ثروة عقةاريةة بةأاةاء المؤج

 وتعديلاته بانه  1996لسنة  4للقانون رقم  
بعض     في  الفح   أعمال  م  ابعة  الأ يرة  ال  الآونة  في  ظ  تلا   لما  نيرا 

رين وفرا للرانوع  المأموريات عدن قيامها بف ح ملفات ثروة عرارية بأسما  المؤج  

وتعديلاتع للأماكن المؤجرة لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى   1996لسنة    4رقم  

  2005لسنة    91( من الرانوع  39نىو وفى  و  أ كان المادة )ه  فى أو م  ر  أو    

و وال ى تن  على "ي حد د اايراد الخا ع 2008لسنة    196والمس بدلة بالرانوع  
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لل ريبة الم حرق من تأجير العرارات المبنية أو جز  منها وفرا لأ كان الرانوع  

الفعلية مخبوما منها   ال اليب"؛   %50المدنى على أساس الأجرة  رابل جميع  م 

وا كان  العراريةو  الثروة  إيرادات  عن  بالمحاسبة  المأموريات  قيان  ول ماع 

ما  الم ؤجرين للأماكن الم ؤجرة  الرقابة لل أكد من وجود ملفات ثروة عرارية بأس

وتعديلاتعو و يث أصبحت كافة عرود اايجار   1996لسنة    4وفرا للرانوع رقم  

دةو وقد تكوع ف رة ال أجير المحد دة بالعرد سنة أو سن ين فرط؛ مما ي رل  ل  حددة الم  م 

 من ال مانات ال ى تكفل إتمان المحاسبة ال ريبية عن إيرادات الثروة العرارية

للعين  المس أجر  ترك  فى  الة  الممول  على  المس حرة  ال ريبة  وتحبيل 

ض   روق الخزانة العامة لل ياعو   ه  المؤجرةو مما ي عر   وست اإن تومايصل توج ِ

 نظا تومةمو دةا اوا ضاا ل تت ةع تلإجات تا تلآت ل: 

 أا : بةوةس ل وطإ ل توصاا: 

ي م    -1 أو مهنى  فى  ر  أو    أو صناعى  تجارى  نشاط  أع كل ملب  ال حرق من 

للرانوع رقم  م   وفرا  م ؤجرة  فى عين  فى    1996لسنة    4زاول  ع  لع  وتعديلاتع 

راعاة أ كان ؤجر بالمأموريةو مع م  رابل ملب نشاط ثروة عرارية باسم الم  الم  

وتعديلاتع. )وكان ا   2005لسنة    91( من الرانوع  82( من المادة )3و  2البندين )

ااجرا ات قبل    –   ال ريبية  تااقرارا   ت ناولاع قانوع  ذلك  ي ناول  أع 

 (ال ريبية المو د لا را

س رعة ف ح ملفات  ريبية مس جد ة عن نشاط ثروة عرارية باسم الم ؤجرين    -2

 وتعديلاتع ال ين ليس لهم ملفات. 1996لسنة  4وفرا للرانوع رقم  

النشاط  -3 بداية  العرارية م كرة تحديد  الثروة  ت فيد أع    ؛يجب أع ي  من ملب 

عرد اايجار محد د المدة طبرا للرانوع المشار إليع باا افة إلى مدة اايجار 
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)من تاريخ ... إلى تاريخ ...(و مع تو يح ذلك على الغلاف الخارجى لملب  

 الممول ببياع مدة اايجار )سنة / سن ين /...(. 

الم    -4 الفح   بملف  ي م إ  ار شعبة  ي م ف ح  خ بة  ال ى  العرارية  الثروة  ها ات 

بنا  على عرود إيجار لا تزيد ف رة ال أجير فيها عن سن ين باع بارها فى  كم 

 الحالات العاجلة. 

  2019لسنة    5وفى كل الأ وال يجب مراعاة ما ورد بالك اب الدورى رقم      

البادر بشأع ااجرا ات الواجب اتباعها ل حديث البيانات ال ريبية والاع ماد 

 . 2018لسنة  729على رقم ال سجيل ال ريبى تنفي ا للررار الوزارى رقم 

 تةن ة: بةوةس ل وطإ ل توفص : 

لةو ت ع    -1 العاج  الحالات  أنها من  اع بار  الملفات على  ل لك  الفح   أولوية  ى 

دة اايجار الأقل.  وببفة  اصة للملفات ذات م 

راجع الشُّعبة لم  ابعة إنها  كافة  -2 ل  اي له ه الملفات بمعرفة م  ج  ي م إمساك س 

 إجرا ات الفح  والربط فى المواعيد الرانونية. 

لحجز وال حبيل بعد تمان الربط على الممولو لسرعة اتخاذ    شعبةي م إ  ار   -3

بال    ال ريبة  تحبيل  الخزانة إجرا ات  على  روق  الحفاظ  تكف ل  ال ى  رق 

 العامة للدولة.

م ابعة       والرقابة  لل وجيع  المركزية  واادارة  ال ريبية  المناطق  ق اع  على 

دقة. )رئيس مبلحة  بكل  ال عليمات  ب نفي  ما ورد فى ه ه  المأموريات  ال زان 

 ( 3/9/2019ال رائب المبرية ب اريخ 
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  ية ى لإيرادات الأراضى الزراعية والعقارات المبنِ علِ القياس الفِ 
 ( من قانون الضريبة على الدخل40بالمادة )

لغاة
ُ
  م

 قانون الضريبة على العقارات المبنيةبموجب 
 2008لسنة  196رقم  الصادر بالقانون 

 

 إيرادات الوحدات المفروشة  
 ( من قانون الضريبة على الدخل41بالمادة )

يبة ع  الإيرادات الناتجة من تأجير أى وحدة مفروشة أو       تسرى الضر

ن أو لم  
َ
لسك  ل 

ً
ة
َ
عَد زاولة نشاط تجارى أو صناعى أو  جزء منها  واء كانت م 

 هنة غير تجارية أو لأى غرض آخر. م  

     
َ
ح
 
 وي

 
الفع   د الإيجار  قيمة  أ ا   ع   يبة  للضر الخاضع  الإيراد  د 

ا منه   مقابل جميع التكاليف والمضوفات.  %50مخصوم 

 تستيات  تومةُل دفا  لمة ديا:     

( بخ  من مفااصععععل  احختا( من تويةنون ل ة ل )41تسععععتصختي تومةُل ) -1

[ دئوَسِع من سلة ل(ب امن ت  اإخم ا اُ وفظ ]احخل سلة ل مفااصلل ة ل )
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ن ة، توىضعوع ويضعاد ل ليا ُخص تاصعىةي تو   إ  نب اي ديتاعا ليا 

إَخَل ويسعلن أا مصتاول   تأج ا أى احخل مفااصعل أا جص  مة،ة سعوت  كةني مئ

نطععةي تصة ى أا صععةةلا أا م،ةل غ ا تصة دلب بص دمتخ اوا تأج ا ة حتا 

إَخَل ) مضععع  ل مصيش توطعععإب اتومطعععة    اا (ب  اى غاض آخاوو كةني مئ

 ( أدضة.41(ب اتوتا تستصختت،ة تومةُل )37او ،ة لةخ تةةا  تومةُل )

( من 23)( معة ا ُ بعةوفيال توةعةن عل من تومعةُل  41و  تتضععععمن تومعةُل )  -2

ب بطععععأن لعخم جوتا أ  تيعص   معل 1981وسععععةعل    157       تويعةنون توميغا

تلإدصة  تومتىس أسععةسععة وابط توضععاد ل لن توتأج ا بةوفاش لن لخل أمةة   

 ويي مل تلإدصة دل تومتىسل أسةسة وابط توضاد ل ليا توإية تا توم ة ل. 

ا ست دإةا أنه   توجخ حخاُ ُن ة ا  حخاُ  اعععوى وم ي  تلإدصة  ويوحخل       

بص دتصخُ تلإداتُ توىةضععععع  ب2005وسععععةل  91تومفااصععععل بةويةنون     

يعةبعص جم ع  مل   %50ويضععععاد عل بوت ع   معل تلإدصعة  توفإيا مىاععععومعة مةعه  

 توتلةو ف. 

[ تإةا تلإدصعة  توصي ياب حتا   معل تلإدصعة  توفِإيامع ماتلعةل أن ل عة ل ]     

 اوو و  دلن ات ُت اا ليخ تلإدصة . 

( من تويعةنون معة ا ُ بعةوفيال توةعةوةعل من تومعةُل  41و  تتضععععمن تومعةُل )  -3

( من تويةنون توميغا تومطعة  او هب ا مة دتإي  بتصخدخ صعةاا تواب  ليا 23)

أسععععة  تا بة  توفإي ل اداتُت أا ماععععاااة بةوةسعععع ل ويوحختا توسععععلة ل 

إةا أن  تومفااصععععل تومؤجال اا ليعة تا تيع خة ج كاُان تومخدةل. ا ست د

( دسعععاى ليا أى احخل  41تصخدخ تلإداتُ توىةضعععع ويضعععاد ل اا  تومةُل )

 مفااصلب سوت  كةني اا لية  ديع ُتخص أا خة ج كاُان تومخدةل.
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( من تويعةنون معة ا ُ بعةوفيال تواتبإعل من 41و  دتضععععمن ن  تومعةُل )  -4

تىف   صععةاا تواب  اوا توةاععف  بطععأن  ( من تويةنون توميغا 23تومةُل )

ويوحعختا توسععععلة عل تومفااصعععععل تومؤجال ويصعةمإعةا اتومإعة عخ اُا  توإي   

 وسلةا تو ي ل.

( من تويةنون  41ا ست دإةا أن تلإداتُ توىةضععععع ويضععععاد ل اا  تومةُل )     

دسعععاى ليا كةال تووحختا بغ  توةظا لن تومؤجال وه  سه تووحخل اُان  

 أى تىف  .

تومةُل  ( من تويةنون مة ا ُ بةوفيال توىةمسعععل من 41و  تتضعععمن تومةُل ) -5

توممو  اااجته اأا ُه توياعا اا  تلت ة بطعأن ( من تويةنون توميغا 23)

 حل  توممو  تووتحخ. 

ؤجِا اا تومعةُل )      ؤجِا تووحعخل  41ابعسوعك اعإن تومل ( من تويعةنون توصعةوا  و مل

 ت.تومفااصل حتا وو كةن  ةصِاً 

اإن كةن  ست تومؤجا صععىاععة ي  إ ة ا إت ا تلإداتُ توىةضععع ويضععاد ل من      

   عص اداتُ توةاال توإيعة دعل و،عست توطععععى  تو   إاب ادعخ ج ضععععمن العة   

 توضاد ل ليا ُخص تاصىةي تو  إ ن. 

( من تويعةنونب 49ااذت كعةن تومؤجا صععععىاععععة تلت عة دعة اا  معة تومعةُل )     

ا إت ا ذوك نطعةية تصة دة دمة سه صى  الت ة ىب اتىضع أ بةحه ويضاد ل 

  –اا  سه توصةول    –ليا أ بة  تاصعععىةي ت لت ة دلب ا  تإخ  سه تلإداتُتا  

 من    ص اداتُتا توةاال توإية دل موضوع  ست تو ةن. 
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من   5تو ةعخ  ب ن  ا  ةاُاتابعتعأج ا مصعص    اداتُتا  مع ضععععاا ل توتفا عل ب ن     

تومةُل  ا ب2005وسععةل  91توضععاد ل ليا توخخص      ( من  ةنون19تومةُل )

صتاول نطععععةي  ص  مة،ة ومل تأج ا احخل مفااصععععل أا جل   اداتُتا( بطععععأن 41)

 تصة ى أا صةةلاب  

حلعةم تو عةن توةعةوعث من تولتعةن توةعةنا من تويعةنون  اعةاا  تىضععععع أ بعةحعه ا     

 تومتإي  بإداتُتا توةطةي توتصة ى اتواةةلاب 

توةةن ل تىضعععع احلةم اداتُتا توةاال توإية دلب بةلت ة  أن توتلةو ف  ب ةمة      

 من اداتُتت،ة. %50اتومااااةا تإةُ  

 إرشادات الإقرار الضريب برد و و
 ات الثروة العقارية ما يلى: دبشأن إيرا 
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تخضع العقارية   هل  الثروة  إيرادات  على  تأجير    للضريبة  إيرادات 
قواني إيجار الأماكن وإعادة تنظيم العلاقة بي لالخاضعة  الوحدات  

 
ُ
ستأجر؛ الم

ُ
 ؤجر والم

ُ
 ؤجر شخصا طبيعيا؟ متى كان الم

في    1981لسنة    136( من القانون رقم  1كان ن  الفقرة الأول من المادة )
ؤجِر 

ُ
شأن بعض الأحكام الخاصة بتأجير وبيع الأماكن وتنظيم العلاقة بي الم

ستأجِر 
ُ
   :أنهوالم

"ا مة لخت تلإسلةن توفةخِاب   دصوا أن تصدخ تالجال توسةودل ولأمةكن توملاخَّ   

اا ا ةمت،ة اغاتض توسلةا تلت ة ت من تة دا توإمص بأحلةم  ست تويةنون ليا 

ال و،سه تاغاتض    7% ؤجَّ من   مل تا ض اتوم ةناب اليا أ  تيص تومسةحل تومل

 .لن تليلةاَ مسةحل م ةنا توإية "

  :أنالقانون ذات ( من 2وكان ن  الفقرة الأول من المادة )

"تيخَّ    مل تا ض بةوةسعع ل اوا تامةكن تومةاععوي لي ،ة اا توفيال تااوا 

من تومعةُل توسعععععةبيعل اايعة وةمن تومِةعص لةعخ توتاخ   بعةو ةعة ب اتيعخ    معل  

توم عةنا اايعة ويتليفعل توفإي عل ا عي تو ةعة ب اعإذت ت عي تاتخا تومعةوعك لمعخًت لن 

اِاية ولأسععإة  توتا كةني سععةةِخل  الختُ توم ةا ويسععتغي ب تليَخَّ  تليفل توم ةنا 

تو ةععة  اذوععك ُان اخي  بص   يععخ ت لإن،ععة  ألمععة   توو ععي توععسي كععةن مل اا 

مل وسوك" ةظ ِ صةاظل توملىتاَّل اا تستلمة  تالمة  ااية وييوتلخ تومل  .تومل
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بعدم دسةةتورية الفقرة الأول من الدسةةتورية العليا   وقضةةت اسكمة 
في شةةةأن   1981لسةةةنةة    136( من القةانون رقم  2و 1كةل من المةادتي )

 
ُ
ؤجر  بعض الأحكةام الخةاصةةةةة بتةأجير الأمةاكن وتنظيم العلاقةة بي الم

 
ُ
 .ستأجروالم
ولئن صــح الرول بأع أ ســس تحديد أجرة وذكرت  ــمن أســباب  كمها أنع       

الأماكن الم ؤجرة لأغراض الســكنى يد ل في إطار الســل ة ال رديرية للمشــرع 

ــحيح ك لك أع ربط   ــ ثنائيو ف ع البـ ــريعات اايجار ذات ال ابع الاسـ في تشـ

حـدد بن  الفررة الأولى من المـادة ) ( من 2أ جرة هـ ه الأمـاكن بـال ـاريخ الم 

شار إلي َُّته ت ةا توي مل تلإدصة دل لةخ وصظل من توصمن ت ةتةً   عو  الرانوع الم  مؤ

ج لعِ  ا توإي عل  خَّ يمعة تمتعَ ُا ا عهب كل خلِ ليوُ ليا توتعة دا توعسي تصعخَّ دلصتديعه ملضععععِ

تلإدصعة دعل بيول تويعةنونب ا  دؤتا ا عه ادعةُل مإعخ ا توتضععععى  م،معة بيغعي 

ه نياعععةن تويول توطعععاتة ل وي مل تاجال توسعععةودلب اان   نسععع ت،ةب ا  دلصحصِحل

خم؛ تاما توسي دطلص ؤجال بمة دلخن ه من توإَ تستةمة  تال ةن تومل   تضمصص لةةخل 

اًت بميتضعععع عةا توتضعععععةمن لعخاتنعًة اتضععععصعًة ليا   معل توإعخ ب ااخيً  هعة ِ 

 ،ةب اتاتئةتةً غ اَ تإ ن صعونل ت جتمةلجب اا ختً ت أك خًت وص  توميل ل توىةصعل تومل 

 ن اج حمأل  اععععَ دن توةَّ سَ و ع  َ   ليا م خأ خضععععوع توخاول وييةنونب بمة دل  اَّ مل 

 ( من توخستو .94ا 35ا 8ا 4ىةوفل توموتُ )مل 

احعخُا تومصلمعل تو وم توتعةوج  نت،عة  ُا  ت نإيعةُ توتطععععادإج توإعةُي       

اذوعك تيعخداًت مة،عة وصعةجعل ب  توصعةوج ومصيش توةوتن تعة دىعًة لإلمعة  أتا حلم،عة

خل امة ل كةا ل و ىتة  من ب ن تو ختةص تومتةحل مة دتةةسععب مع  ع اوا مل ا ِ طععَ تومل

توخ تسععةا اتو  ةنةا تلإحاععةة ل توتج دت ي ،ة تطععادع ضععوتبط حةكمل وتصخدخ  
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أجال تامةكن توماخ  بإ ةمت،ة اغاتض توسععلةاب توىةضععإل احلةم تويةنون  

ق ـائية    20لسـنة    24)الدعوى رقم  .توسعةوف تو  ةن  1981وسعةل  136    

 (2024نوفمبر سنة  9"دس ورية" بجلسة 

 

   2025لسنة  164قانون رقم ال رصدعليه  و
 
ُ
 بشأن بعض الأحكام الم

ِّ
 الأماكن  قة بقواني إيجار تعل

  وإعادة
ُ
 تنظيم العلاقة بي الم

ِّ
ستأجر، ر ؤج

ُ
 والم

لةا اتامةكن       ؤجال وغاض توسعع  ن سععادةن أحلةمِه ليا تامةكن تومل اتضععمَّ

ؤجال ولأصععععىعةي تو   إ عل وغ ا غاض توسععععلةا اايعة احلعةم تويعةنون ن   تومل

اج صأن بإ  تاحلةم توىةصل  1981وسعةل  136ا  1977وسعةل  49  مج 

سععععتعأجِاب مع تنت،عة    ؤجِا اتومل بتعأج ا اب ع تامعةكن اتةظ   توإي عل ب ن تومل

ليوُ ادصة  تامةكن توىةضععععإل احلةم  ست تويةنون وغاض توسععععلةج بةنت،ة   

سععع ع سعععةوتا من تة دا توإمص بهب اتنت،ة  ليوُ ادصة  تامةكن ولأصعععىةي 

لةاَ  بةنت،ة  خمش سععةوتا من ذوك توتة داب اذوك  تو   إ ل وغ ا غاض توسعع 

معة و  دت  توتاتضععععا ليا تلإن،عة    عص ذوعكب ليا تن تلون توي معل تلإدصعة دعل 

إعل احلعةم  عست تويعةنون  ؤجال وغاض توسععععلةا توىعةضععععِ تويعةنون عل ولأمعةكن تومل

تم صل بوت ع لطععععادن مةص توي مل تلإدصة دل تويةنون ل توسععععة دل  بةومةةي  تومل

ف جة هب ابوت ع لطعال أمةة  توي مل تلإدصة دل توسعة دل ولأمةكن ابصخ أُنا أو

توسع ل ات  تاعةُدل ابصخ أُنا أ بإمةةل جة ل ولأمةكن  تولةةةل بةومة يت ن تومل

توسع لب امةةتةةن اخمسع ن جة ،ة ولأمةكن تولةةةل اج   تولةةةل اج تومةةي  تومل

مع توتصتم  ب  2025تومةعةي  ت  تاعععععةُدعل اذوعك تلت عة تً من أا  سعععع تم ا  
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سععععتأجا أا من تمتخَّ او ه ليخ تلإدصة ب بصسععععب تاحوت ب بسععععختُ مةةت ن   تومل

ؤ َّتلًب وص ن تنت،ة  وصةن توصاععا تووت ُل   اخمسعع ن جة ،ة صعع،ادةً باععو ل مل

سععتصَيل ( 3بةومةُل ) من  ست تويةنون من ألمةو،ةب ات وتصتم بسععختُ توفاا، تومل

خل توتج تستلصِيَّي لة،ة خل ملسةادل ويمل   .ان اجخا ليا أ سةي ص،ادل خي  مل

ن أن تلون توي مل تلإدصة دل تويةنون ل ولأمةكن تومؤجال ولأصععىةي       اتضععمَّ

مسعععععل أمةعة  توي معل تلإدصعة دعل تويعةنون عل  تو   إ عل   وغ ا غاض توسععععلةا خَ 

 .2025توسة دل تلت ة ت من تا  س تم ا 

صخُل بةسع ل      سةودة   %15 ااا جم ع تاحوت  دت  ادةُل توي مل تلإدصة دل تومل

باععععفعل ُا دعلب مع اوغعة   وتن ن تعأج ا اب ع تامعةكن اتةظ   توإي عل ب ن  

تومؤجا اتومسععتأجا ذتا تواععيل تلت ة تً من تو وم توتةوج وماا  سعع إل ألوتم  

  31ات  توةطععععا بعةوصادعخل تواسععععم عل توإعخُ  )  .من تعة دا توإمعص ب،عست تويعةنون

لا ( بتة دا   .(2025أغس ش سةل  4)مل

؛ هةل مةا لصةةةةل عليةه المواطنِ من إيرادات تةأجير لةذلةن نتسةةةةاءل
يخضةةع للضةةريبة    2025لسةةنة    164الوحدات الخاضةةعة للقانون رقم  

 ؟على الدخل
 نص ب بةوةفا؛     

اص ث دتلون مصموع صعةاا توخخص توىةضعع ويضعاد ل ليا ُخص تاصعىةي      

( من  ةنون توضعاد ل ليا توخخص من أ بإل ماعةُ ؛ 6تو   إ  ن اا  تومةُل )

اتَّ ةا امة اج حلم،ةب اتوةطعععةي توتصة ى أا تواعععةةلاب اتوةطعععةي   ا ا تومل

 تومِ،ةا أا غ ا توتصة ىب اتوةاال توإية دل؛
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 أن: ( من ذلن القانون على39وحيث تن  المادة )
ز    حر ق من تأجير العرارات المبنية أو ج  ع لل ــريبة الم  د د اايراد الخا ــ  "يوح 

ا منع  على أســــاس الأجرة الف   ااية احلةم تويةنون تومخنامنها  عليةو مخبــــوم 

رابل جميع ال كاليب والمبروفات"؛  50%  م 

 أن:( من ذلن القانون على 41تن  المادة )وحيث  

"تسعععاى توضعععاد ل ليا تلإداتُتا توةةتِصل من تأج ا أى احخل مفااصعععل أا  

صتاول نطععةي تصة ى أا صععةةلا أا   إَخَلً وِيسععلَن أا ومل جص  مة،ة سععوت  كةني مل

مِ،ةل غ ا تصة دل أا اى غاض آخا. ادلصَخَُّ تلإداتُ توىةضععع ويضععاد ل ليا 

توتلعةو ف    ميعةبعص جم ع  %50أسعععععة    معل تلإدصعة  توفإيا مىاععععومعًة مةعه  

 اتومااااةا"؛

ص لي ه توطععععى  تو   إا من اداتُتا تأج ا احختا  اح ث أن مة دصاععععل      

سعععةوف توسكا و سعععي ااية احلةم   2025وسعععةل  164خةضعععإل وييةنون     

 تويةنون تومخناب او سي نةتصل لن تأج ا بةوفاش؛ 

ا  عةدم خضةةةو  إيرادات    
ِّ
اضةةةعةة  الخة وحةدات  التةأجير    فهةذا مؤد
إيرادات الثروة    2025لسةةةنةة    164للقةانون رقم   للضةةةريبةة على 

   العقةاريةة 
ُ
( من قةانون الضةةةريبةة على 41( و)39قررة بةالمةادتي )الم

 .الدخل



ة العقاريةالضريبة على   
َ
  إيرادات الثرو

 

- 42 - 
 

المقررة    هةل تخضةةةع تلةن الإيرادات لضةةةريبةة القةانون العةام  ولكن؛
  :( من قانون الضريبة على الدخل32بموجب المادة )

 "تلفاَض توضاد ل ليا ... 

أدلِ اداتُتا  نةتصل  لن أدل مِ،ةل أا نطعععةي غ ا مةاعععوي لي ه اج   -3بند 

صييَلً اا ماعععا أا  6تومةُل ) ( من  ست تويةنونب سعععوت  كةني  سه تلإداتُتا مل

 اا توىة ج اذت كةني ماا ماكصًت ويمِ،ةل أا توةطةي".

َُّته أنه متا تصيَّ       ،ةل أا  يي اى صععععى  ي  إج اداتُتا من أي مِ ا ست مؤ

نطعةي و سعي من ماعةُ  توخخص تا بإل توسعةبيلب اتئ    بطعأن،ة أحلةم تومِ،ن  

 غ ا توتصة دل بةلت ة  ة ضاد ل تويةنون توإةم.

اح ث أن مة دصاععععص لي ه توموتين من اداتُتا تأج ا احختا خةضععععإل      

،ةل ا  نطعةيب بص من    ص  و ش نةتصة لن مِ   2025وسعةل  164وييةنون     

 عةصععععا ا  نفيعةا توعخخو  توسععععي  عل توةعةتِصعل ُان لةعة  ا  ج،عخ ا  لمعص مل 

 ص ةنلب اي دىضع من ت  وضاد ل تويةنون توإةم.

إل ا      وتين من اداتُتا تأج ا احختا خةضعععِ ص لي ه تومل ةوةت صل أن مة دصاعععل

هص توةاعوي توصةو ل ويةنون توضعاد ل اا  –  2025وسعةل  164وييةنون     

  .  دىضع ويضاد ل ليا توخخص - ليا توخخص

ؤجِا اتوملستأجِا ليا تإخدص توإيخب أا أخياَ توملستأجِا احختَ       هب  اإذت تتف  تومل

ؤجا  بتأج ا ةب اتىضعع ح ةست  ويضعاد ل حسعب  -كطعى  ي  إا  -ا ةم تومل
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خلب أا بةوفاشب بصسععععب تاحوت ب اكيتة مة بوت ع   صخَُّ تومل نوع تلإدصة ب امة مل

يةبص جم ع توتلةو ف اتومااااةا. %50  مل تلإدصة  توفإيا مىاومًة مةه   مل

اح ث   دلون انطة ل توضاتةب توإةملب أا تإخديل،ةب أا اوغةؤل ةب ا  بيةنونب      

ا  دصوا تلإلفعة ل مة،عة ا  اج تاحوت  تومل  ةعل اج تويعةنون؛ ا  دصوا تلي فل  

أحخ  أُتَ  غ ا ذوك من توضعاتةب أا تواسعوم ا  اج حخاُ تويةنون؛ اا  تومةُل  

ص لي ه   ( من توخسععتو  توماععاى؛38) اي ش من توإختول أ  دىضععع مة دصاععل

وتين من تعأج ا احعختتعه توإيعة دعل اا  تويعةنون         2025وسععععةعل    164تومل

سعةوف توسكا ويضعاد ل ليا توخخصب ب ةمة دىضعع و،ة متا كةني ات إل توتأج ا  

 اا  أحلةم تويةنون تومخنا أا كةن توتأج ا بةوفاش.

 
( من قانون الضةةريبة على 37إضةةافة فقرة أول للمادة )  :لذلن نقترح

 الدخل نصها التال:
لُ اداتُتال توإيعة تا توم ةِ عل ليا أسعععععة  اجمعةوا توي معل تلإدصعة دعل       )تئصعَخَّ

تَّىَسل أسعةسعة وابط توضعاد ل ليا توإية تا توم ة ل تومفااضعل بةويةنون      تومل

بإصعخت   ةنون توضعاد ل ليا توإية تا توم ة ل اذوك بإخ    2008وسعةل  196

يةبص جم ع توتلةو ف اتوما %40خا   اااةا اضي لن توي مل تلإدصة دل  ععععمل

مو   و اأسعاتهب اتلإةمص تلإداتُتا توةةتِصل   ويمسعلن توىةي توسى دلي  ل ا ه تومل

إعةميعل تلإداتُتا توةعةتصعل لن تاموت  تومميوكعل مِيل عل  لن تيادا ح  ت نتفعةع مل

 تةمل(.

يتاحعَ       ل تصمعص مضععععمون توفيال تااوا من تيعك تومعةُل   عص  اتلإضعععععةاعل تومل

كا.  اوغةةِ،ة بموجب  ةنون توضاد ل ليا توإية تا توم ة ل سةوف توس ِ
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د
 فات العقارية الضريبة على التصر
 
 
 خ  الطبيعى التى يقوم بها الش

تصي        بموجب  ةنون  توإية دل  توتاااةا  ليا  ُخص  ضاد ل  ااض  بخأ 

 .  1939وسةل  14مإخ  وييةنون      1978وسةل  46توإختول توضاد  ل     

ت   1981وسةل  157امع اوغة  ذوك تويةنون تاخ ا اصخا  تويةنون         

)ا بةومةُل  توضاد ل  توتصة ى 19اض  توةطةي  أ بة   ليا  توضاد ل  ضمن   )

بوت ع   توتاا    %5اتواةةلا  اجعمةوا   مل  أا  من  توم ة ل  توإية تا  اا  ف 

 تا تضا ُتخص كاُان تومخدةل.  

أص صي توضاد ل ليا    1993وسةل    187ابتإخديه بموجب تويةنون          

 ( ابستا تاحلةم.22تومةُل )موجب  توتاااةا توإية دل تلفاض ب

لمي ل      ليا  نس ا  بأُت   س   بة وتصتم  توموتية ن  ليا  توإب   اوصدةُل 

ب وصأ تو إ  اوا  %5ت   ب بةلإضةال اوا ضاد ل    %6اوا    %1توط،ا دتاتا  من  

 تسص ص تاااةت،  توإية دل بأ ص من حي يت،ةب اتمتةع كة اان لن توتسص ص.  

تويةنون           توإية دل صخ   تاااةت،   ويصم ع ليا ص،ا   226اتصف صت 

اوا  1996وسةل   توضاد ل  تىف    اتضمن  اجعمةوا   مل   %2.5ب  من 

اأُت    توإية ى  توط،ا  بملةتب  توتاااةا  ص،ا  ب ن  توابط  الخم  توتاافب 

توضاد ل بمايصل توضاتةبب اأن تيوم ملةتب توط،ا توإية ى بإخ ة  مايصل 

 اوصتمب بوت إل توط،ا  تىةذ صئون،ة اا تصا ص توضاد لب مع اوغة   توضاتة

ملةتب توط،ا توإية ى بتصا ص توضاد ل واةو  مايصل توضاتةبب اتوتا الن ط 

 تصا ص توضاد ل.  ب،ة
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 2005لسنة  91ثم صدر قانون الضريبة على الدخل رقم 
انيص تومإةميل توضععاد  ل ويتاععااةا توإية دل من تو ةن توةةنا من تولتةن       

توةةنا اا صعأن توضعاد ل ليا ُخص تاصعىةي تو   إ  ن لن توةطعةي توتصة ى  

اتواعععةةلاب اوا تو ةن توىةمش مةه ضعععمن اداتُتا توةاال توإية دل بةومةُل  

 ( مةه.42)

ــادة  و لال م        ناقشـــة مشـــروع قانوع ال ـــريبة على الد ل أشـــار أ د السـ

الأع ــا  إلى أع علة الحكم بعدن دســ ورية ال ــريبة على المفرو ــة على 

نة   10الأرض الف ـا و البـادر فى   و هو أع الأرض الف ـا  2002مارس سـ

ر  د لا  بحكم طبيع ـعو وطـالمـا برى بحـال ـع من عـدن  ــمـال  ـال  لا ي ـد  هى رأســ

د  على رأس  الاس غلال ف  ع فرض ال ريبة على الأرض فى ه ه الحالة إنما ي ر 

ه  من د ل. )م ــب ة الجلســة الثالثة والســبعين  ر  المال ذاتعو وليس على ما ي د 

 (2005أبريل  24لمجلس الشعب المبرى ب اريخ  

 ا خ ماا تيك تومةُل بىمش ماتحصب    

يونيع    الأولىالمر لة       فى  الد ل  ال ريبة على  قانوع  و  2005 ين صدر 

لسنة   101( من الرانوع بموجب الررار برانوع رقم  42والثانية ب عديل المادة )

و والرابعة بموجب 2013لسنة    11و والثالثة ب عديلها بموجب الرانوع رقم  2012

الرانوع   و2018لسنة    158الرانوع رقم   الخامسة والأ يرة بموجب  والمر لة 

 و كما يأتى: 2021لسنة  5رقم 
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 المرحلة الأول 
  2005لسنة  91حي صدر قانون الضريبة على الدخل رقم  

 التالك( 42كانت المادة )
يبة ع  الدخل   اللائحة التنفيذية قانون الضر

بسعر       يبة  ضر فرَض 
ٌ
أى    % 2.5ت وبغير 

عن   الناتجة  الإيرادات  إجمالى  ع   تخفيض 

 العقارات المبنية أو الأراضر  
ر
داخل  التضف ف

دن  الم  عليها    كردون  التضف  انصب   واء 

بحالتها أو بعد إقامة منشآت عليها و واء كان 

 منه أو  
 
هذا التضف شاملا العقار كله أو جزءا

و واء كانت  ذلك  غير  أو  منه  وحدة  كنية 

نشآت ع  أرض مملوكة للممول أو  إقامة الم  

 .  للغير

 

 

 

)ا ال  (51لمادة  لائحة  من 
 تنفيذية: ال

العقارات       تشمل  لا 

  
ر
ف عليها  المنصوص 

( القانون  42المادة  من   )

أو   المبنية  العقارات 

أصلا   تمثل  التى  الأراضر 

 من أصول المنشأة. 

بأداء       الإخطار  ويكون 

التضفات   يبة  ضر

     
 
الخاض    ستثتر وت التضفات  لهذه  من  عة 

التى   العقارات   
ر
ف الوارث  تضفات  يبة  الضر

م   من  إليه  اث   بحالتها   ثهور  آلت  المير   عند 

رأ     
ر
ف عينية  العقار كحصة  تقديم  وكذلك 
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ر
ط عدم التضف ف كات المساهمة بسرر مال شر

 الأ هم المقابلة لها لم  
 
 ة خمس  نوات. د

النموذج   ع   العقارية 

( ويتم    8رقم  عقارى(  

ائب   الضر مصلحة  إخطار 

التى   التضفات  بشهر 

 
 
يبة  ت الضر عليها  ستحق 

العقارية   التضفات  ع  

( رقم  النموذج    9ع  

 عقارى( 

 

إخطار       العقارى  الشهر  مكاتب  وع  

 
 
ستحق عليها  المصلحة بشهر التضفات التى ت

وذلك   القانون  هذا  لأحكام  طبقا  يبة  الضر

ر يوما من تاريــــخ الشهر.   خلال ثلاثير

 

يعتير تضر      المادة  تطبيق حكم هذه   
ر
 وف

 
ا  ف

يبة التضف بالهبة لغير الأصول  خاض   عا للضر

أو الأزواج أو الفروع أو تقرير حق انتفاع ع   

ه لمدة تزيد ع  خم   ر عاما   العقار أو تأجير سير

تضر  يعتير   ولا 
 
خاض  ف  ع  ا 

 
البيوع يبة  للضر   ا 

نزع   وكذلك  قضائية  أو  إدارية كانت  ية  الجير

أو   العامة  للمنفعة  الا تيلاء  أو  الملكية 

يبة   ر  كما لا يعتير تضفا خاضعا للضر للتحسير

ر  بة للحكومة أو وحدات  ع أو باله  التضف بالتير

الاعتبارية   الأشخاص  أو  المحلية  الإدارة 

وعات ذات النفع العام.   العامة أو المسرر
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   هو  عند صدور القانون  كان ما يخضع للضريبة 
د
ف فى العقارات  التصر

 حالات:   فى داخل كردون المدينة المبنية أو الأراضى 
 ةطآا لي ه. ف اا لية  بصةوته أا بإخ ا ةمل مل توتاا   -1

 اا توإية  بةولةمص أا جص  مةه أا احخل سلة ل ا ه.ف توتاا   -2

يعةمعة ليا أ ض مميوكعل ويممو  أا اا توإيعة  سععععوت  كعةن مل ف توتاععععا    -3

 مميوكل ويغ ا. 

تواعععةُ  من توممو  بإ تُته تومة ودل ليا  اعععخ تيادا ح  ف توتاعععا   -4

 تنتفةع ويغ ا ليا  ست توإية  موضوع توتااف. 

 خل تصدخ لن خمس ن لةمة.تأج ا توإية  ومل  -5

يةدضل   ل اتووص ل اتومل إةاضل اتو،ِ ةة ص ويميل لب كةو  ع اتومل توف  توتاا    -6

 اتيخد  توإية  كصال ل ة ل اا صاكل.

 

اأدة كةني ي  إل  سه   –اا تا تضعا خة ج كاُان تومخدةل  ف توتاعا  كةن ا     

( 42  دىضععع ويضععاد ل ليا توتاععااةا توإية دل اا  تومةُل )  –تا تضععا  

 توخخص.لةخ صخا   ةنون توضاد ل ليا 

اد ل توتااف بةو، ل وغ ا تاصو  أا تاااتج  ععإة ويضة خةضِ اً تاا   اَ  ِ لتل تا     

أا توفااعب كمة دئإَخئ تاعااة خةضعإة ويضعاد ل تيادا ح  تنتفةع ليا توإية  أا  

 تأج اه ومخل تصدخ ليا خمس ن لةمة.
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سةةتثناة من الخضةةو  للضةةريبة على 
ُ
وكانت التصةةرفات العقارية الم

 التصرفات العقارية عند صدور القانون هى:
تاععععااعةا تووت ث اج توإيعة تا توتا آوعي او عه من مو تعه بصعةوت،عة لةعخ  -1

 توم اتث.

تيخد  توإية  كصاعل ل ة ل اج  أ  مة  صعاكةا تومسعة مل بطعاي لخم  -2

 توتااف اج تاس،  توميةبيل و،ة ومخل خمش سةوتا.

تو  وع توص ادل اُت دل كةني أا  ضعةة ل اكسوك نصع توميل ل أا ت سعت ي    -3

 ويمةفإل توإةمل أا ويتصس ن.

 عل ويصلومعل أا احعختا تلإُت ل تومصي عل أا ع أا بعةو،ِ توتاععععاف بعةوت ا   -4

 تاصىةي ت لت ة دل توإةمل أا تومطاالةا ذتا توةفع توإةم.

 توتااف بةو، ل ولأصو  أا تاااتج أا توفااع.  -5

َُّ امل       ى لخم سعادةن توضعاد ل أنه اذت تىيفي توطعععععععااي اإن توتاعععععععاف  ؤ

 دىضع ويضاد لب  

تووت ث تإعخدي اا توإيعة  توعسى آ  او عه بعةوم اتثب ت     أحعخثامةعة  ذوعك اذت       

 خي  تيك توفتال. - تااف ا هب اإن تاااه كةن دىضع ويضاد ل

ــريبـة على الـد ـل  42وألزمـت المـادة )      ــدوره    -( من قـانوع ال ــ  -عنـد صــ

الشـهر العرارى ب   ار المبـلحة بشـهر ال بـرفات ال ى تسـ حق عليها  مكاتب

 ال ريبة طبرا لأ كان ه ا الرانوع وذلك  لال ثلاثين يوما من تاريخ الشهر.
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توإية دل ا  تطععمص توتاعععععععععااةا توىةضععإل ويضععاد ل ليا توتاععااةا      

اج توإية تا توم ة ل أا تا تضععج توتا تمةص أصععي من أصععو    توتاعععععععععاف

تومةطععأل أا توطععاكلب اذ تىضععع أ بة   سه توتاععااةا ويضععاد ل ليا أ بة   

تاعا ِ  ةطعأل تصة دل أا صعةةل لب ف مل توةطعةي توتصة ي أا تواعةةلج اذت كةن تومئ

تاا ِ  ة ف صىاً اتىضع ويضاد ل ليا أ بة  تاصىةي ت لت ة دل اذت كةن تومئ

 .ة ويضاد لخةضإً  تلت ة دةً

 

 وبشةأن ركن التسجيل فى المرحلة الأول
توتاععااةا توإية دل )صععأن،ة صععأن  سععوم توتسععص ص(   ليا ضععاد لكةني تو     

ةطعئل ويضعاد ل اج توتاعااةا   تسعتص  بسع ب تسعص ص توإيخب أي أن تووت إل تومل

توإية دل  ج ات إل توتسعععص ص أمةم مأمو دل توطععع،ا توإية ي وإيخ تو  عب انه 

ون توميل ل   تةتيص اج توإية تا   ص تسععص ص توإيخ   دةطععأ ُدن توضععاد لب ولَ 

ج عا  بةوتسص صب اتوإيخ ت بتختةج )توإااج( مة  و ا  توتصتم بإنطة  ح  صىا

ب ن ياا هب ادلون تووضعع كسوك اوو ت ي اجوُ توإيخ توإااج اخااج توإية  

  توم  ع من ح ةال تو ةةع اوا ح ةال تومطتاي احاو  تومطتاي ليا تمة ه. 

أاتي توصمإ ل توإموم ل ويسعمج توفتوى اتوتطعادع بمصيش توخاول بتة دا ا     

ااةا اي تستص  توضاد ل ا  ليا عععععبأنه: "اذت تإخُا توتا  12/12/1985

صَ مة،عة" صعِ يا  اج  ضعععععة  (37/2/293)ميف        معة سععععل ب اكعسوعك من تومل

ةطئل وضاد ل توتا ااةا  ج ات إل ص،ا توتااف ععععتوةي  أن: "تووت إل تومل

صاُ تنإيعةُه"ب  معةدو    7جيسععععل    –،    55وسععععةعل    1562يإن      )او ش مل

1990) 
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وبشةأن حصةر ويصةيل ضةريبة التصةرفات العقارية صةدر كتاب دورى 
 بأن 1998لسنة  16ملحت كتاب دورى رقم   2008لسنة  6رقم  
توإية ى       اتوط،ا  توتوت    ملةتب  مع  توتةس    ضاتةب  مأمو دل  كص  ليا 

من  دلون  كف   ضاتةب  مأمو   اتىا    تختاةص،ةب  ُتةال  اا  تووت إل 

 تختاةصه: 

توىةصل  - توإية ى  اتوط،ا  توتوت    ملةتب  اُاةتا  سصيا  ليا  ت ييع 

بةوتاااةا توإية دل ص،ادة ابافل ُا دل وصاا كةال توتاااةا توإية دل 

 تومأمو دل. تختاةيتوتا تيع اا ُتةال 

ع مة أسفا لةه ت ييع( بسختُ مل ةو ل تومتااا ن اا توإية تا )من ات ِ  -

ف ليا    %2.5توضاد ل توميا ل ليا  سه توتاااةا بوت ع   من   مل توتاا 

   وسوك.اَّ ىَ توةموذج تومل 

تتىةذ اجات تا توتصا ص توص اى اا حةول لخم ت ستصةبل ويسختُ تو ولا   -

 ابإخ اخ ة  توممو  بم ةو ل ن،ةة ل ويسختُ.

اتجإا امخداى توتصا ص تي    أدةم توإمص اتوص،خ توم سا    - ليا توسةُل مل

من تومأمو  تومىت  بصاا ضاد ل توتاااةا توإية دل توسى دسفا لن 

 تصي   حا يل ابةلتمةُ من  ة ش تومأمو دل. 

امخداى  - تومأمو دةا  ا ؤسة   توضاد  ل  تومةةي   توسةُل  ؤسة   اليا 

مل  ) ة ش مايصل توتصا ص  ُ َّل.  بلص  توتإي مةا  ب،سه  مة ا ُ  تةف س  تةبإل 

 (29/1/2008توضاتةب توماادل بتة دا 
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فتوى   رقم  وصدرت  للبحوث  العامة  بتاريخ   1133الإدارة 
   أنه ب 2008/ 27/10

اوا كتةن س ةُتل        بطأن موتاةتل     10/2008/ 20بتة دا    1049ادمة  

نتطاف  ؛  بةواأى اا مخى خضوع توتاااةا توإية دل غ ا تومط،ال من لخمه

اوا تواأى  تستيا  أنه  توتاااةا    بإاةُل س ةُتل   توةةصئل وضاد ل  تووت إل  أن 

توإية دل  ا ات إل توط،ا اتوتسص ص ي ية ويةنون توط،ا توإية ى اذوك ت   ية 

تومةُل ) تويةنون )42اذوك وصل   اتإخديته بإصخت    2005( وسةل  91( من 

   . ةنون توضاد ل ليا توخخص

 

بإصةةةدار قانون    2008لسةةةنة   119( من قانون رقم  2المادة )  ونصةةةت
 البناء على إنه:

ياخ بلص من توإ ة تا توتةو ل تومإةا توم  ن دل   تو ةنب"اا ت     أحلةم  ست      

 .  ادة،ة

وال خ ي ية   المخ طا:  توتفا يتومى ط   - البنائية  للاش راطات  ال نفي ى 

بالمخ ط  الأساسية  والبنية  الأرا ى  اس عمالات  لمناطق  ال نفي ية  والبرامج 

مشروعات   جميع  على  ويش مل  الرريةو  أو  للمدينة  المع مد  العان  الاس راتيجى 

المواقع   تنسيق  أو  تراسيم الأرا ى  أو  العمرانى  ال بميم  الم كاملة من  ال نمية 

 . ط الاس راتيجى العان   خ  ها  من الم  ر رح تنفي   ي   ال ى
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الل اغ ا تومص الل امة تتضمةه من مسةحل تا ض تومص ل : امةم تويادل -

، تةبإل    .وييادلكلتيل سلة ل امة دتىيَّيل،ة أا دص ط ب،ة من مسةحةا مةة ل ايلال

المع مد   المسا ة :توإلماتناتوص  صِ   العان  الاس راتيجى  المخ ط  يحددها  ال ى 

أر ية  ومعالم  ا داثيات  طبرا  الع مرانية  ال نمية  لأغراض  الررية  أو  للمدينة 

 وا حة...".  

 .2008مايو سنة    11مكرر )أ( فى    19العدد    –الجريدة الرسمية  وتم النشر ب    

 

 لا  
ُ
قابل التأخير الم

ُ
( من قانون الضريبة على  110قرر بالمادة )يسرى م

الواردة بن   العقارية  التصرفات  الدخل عند صدور  على ضريبة 
( الأول42المادة  مرحلتها  فى  منه   العمل   تاريخ  قبل  ما  حتى  –  ( 
لبحوث    -  2013  لسنة   11  رقم  بالقانون المركزية  الإدارة  رأى  وفت 

 ضرائب الدخل / قطا  البحوث والاتفاقيات الدولية بالمصلحة  
ب اوا معأمو دعل 20/6/2011بتعة دا    625افا كتعةب،عة تواعععععةُ  با         

ب بسععةخ أن  26/6/2011ضععاتةب كاموا بة سععلةخ دلب اتووت ُ او ،ة بتة دا 

( من تويةصعل توتةف عسدعل و،عست تويعةنون جعة  ليا سعععع  عص  27معة ا ُ بعةومعةُل )

وإية دل توصاعا توتا تلون ا ،ة توضعاد ل اتج ل تاُت ب أمة ضعاد ل توتاعااةا ت

( من 42اتلون اتج ل تاُت  من تة دا صعععع،ا توتاععععاف ي ية وة  تومةُل )

تويعةنونب ا عسه توصعةوعل و سعععععي ضععععمن توصعة ا تووت ُل بة  معةُل تويةصعل  

تومسكو ل. اضعععي لن أن،ة و سعععي من توم ةو  أا توضعععاتةب توتا ن  تويةنون  
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ليا حصص عة من تومة ع اتو دعخ عة اوا توىصتنعل توإعةمعل. وعسوعك   دة    لي ،عة  

 ( سةوفل توسكا.110من تومةُل ) 2تو ةخ /

 

شاركة مؤرخ فى  و
ُ
ف العقارى الصادر من أطراف عقد اتفاق وم

ُ
التصر
البيع   2010عام   بعقد  تتوافر  ولا  فرزة 

ُ
م كل منهم حصة  ويمتلن 

( من القانون 505ركان الموضوعية لعقد الشركة طبقا لحكم المادة )الأ
( المادة  لحكم  يخضع  رقم  42المدنى  القانون  من    2005لسنة    91( 

 ، وتعديلاته 

 
َ
حاس
ُ
 وي

ُ
 ب ك
ٌ
 مِ  ل

ُ
 نه

 
 ؛ وفت قطا  البحوث تِه فقطما عن حص

بي ةع تو صوث     موجب كتةن تلإُت ل توإةمل وي صوث اتوخ تسةا ت  تاةُدلا    

ات تفة  ةا توخاو ل بمايصل توضاتةب توماادل اتوموجه اوا مأمو دل ضاتةب 

تةن تصي      ؛  بة،ة  ورُت ل  تووت ُ  تولتةن  اوا  ادمة   أنه  بةولتةن   157ا ُ 

ميف ضاد ا     ... بطأن  بط   – ب بىاوي توممو  ...  19/3/2019بتة دا  

لية دل(ب   تاااةا  )نطةي  مال  من  أكةا  تلإداتُتا  ذتا  ليا  توضاد ل  ذتا 

توملطة كل  تواةُ ل من أياتف ليخ  توإية دل  ويتاااةا  إةوصل توضاد  ل    اتومل

تووت ُ بة ستفسة ب وست نتطاف بأنه بخ تسل توموضوع تنت،ا  أى تلإُت ل اوا 

( أ  ةم  توموتُ  تومخنا     826ب  825ب  505أنه ي ية احلةم  تويةنون  ( من 

(  124ب  7بةج    19ب  42اكسوك توموتُ أ  ةم ) اتإخديتهب    1948وسةل    131

توخخص       ليا  توضاد ل  ذتا    2005وسةل    91من  ةنون  اإن  بط  ...ب 
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ديع تصي ت ختاةي تويةنونا   – توضاد ل ليا ذتا تلإداتُتا أكةا من مال  

( من  ةنون 124ويصةن الةُل توةظا اا توابط توة،ةةاب اايةً وة  تومةُل     )

 اتإخديته. 2005وسةل  91توضاد ل ليا توخخص     

أياتف ليخ      تواةُ ل من  توإية دل  ويتاااةا  توضاد  ل  إةوصل  تومل أمة لن 

اح ث أن كص صى  من صىوي تو ةةإ ن دمتيك حال    ت تفة، اتوملطة كلب

فاال ااية وإيخ توملطة كل تومؤ خ اا   ب كمة   تتوتاا بإيخ تو  ع 3/10/2010مل

( من 505مصص توخ تسل ت  كةن توموضول ل وإيخ توطاكل ي ية وصل  تومةُل )

 ست توتااف  وب سراط ذلك على العرد مو وع ال برف نجد أع    تويةنون ذتتهب 

( تومةُل  وصل   تويةنون      42دىضع  من  اتإخديتهب   2005وسةل    91( 

 ادلصةسب كص مة،مة لن حاته ايطب 

اجه      ليا  توةطةي  اا  ست  توصا   أصصةن  من  أى  صتاول  مل حةول  ااا 

(  7بةخ    19ت حتاتف من خي  تلات  توتااف اإنه دلصةسب ي يةً وصل  تومةُل )

 ( 5/2019/ 13. )الك اب مؤرخ اتإخديته 20005وسةل  91من تويةنون     

 تقرير حت انتفا  على العقار أو تأجير  لمدة تزيد على خمِسي عاماو
 يخضع للضريبة على التصرفات العقارية

  من  ةنون توضاد ل ليا توخخص  (42ايخ تضمةي توفيال تواتبإل من تومةُل )     

 ؛هأن

إة ويضعاد ل   اةً خةضعِ تيادا ح    ا.... أ"اا ت     حل   سه تومةُل دإت ا تاعا 

 ".تنتفةع ليا توإية  أا تأج اه ومخل تصدخ ليا خمِس ن لةمة
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عن    نبشأو تزيد  لمدة  تأجير   أو  الانتفا   حت  تقرير  أرباح  حساب 
لحت للكتاب    2018لسنة    28دورى رقم  الكتاب  بالورد  خمسي عاما؛  

ُ
م

 أن  2018لسنة  8الدورى رقم 
صعةسعععع عل لن تا بعة  توةعةتِصعل لن          أات نتفعةع ليا توإيعة   تيادا ح   دت  تومل

خل تصدخ لن خمس ن لةمة  ليا توةصو توتةوا: تأج اه ومل

صعععع،ا   لخُ توسععععةوتا   12)ح  ت نتفةع أا تلإدصة ( توطعععع،اى      مل{ 

خل لن خمس ن لةمًة( مضاابةً اا سإا توضعع)بط ب  %2.5اد ل ععاي أن تصدخ تومل

 (2018)صدر فى أغس س  . }ابغ ا أى تىف  

 

 المرحلة الثانية
 الضريبة على الدخل  قانون( من 42بتعديل المادة ) 
 بأن 2012لسنة  101بموجب القرار بقانون رقم  

بسعر       يبة  ضر فرض 
 
قيمة    %2.5"ت إجمالىي  ع ي  تخفيض  أى  وبغير 

أنصب   عليها   واء  للبناء  الأراضر  أو  المبنية  العقارات  ي 
ر
ف التضف 

التضف عليها بحالتها أو بعد إقامة منشآت عليه و واء كان هذا التضف  

أو غير ذلك  و واء  أو وحدة  كنية منه  أو جزء منه  العقار كله   
ً
شاملا

م  الم  كانت   للغير  و واء كانت  نشأة  أو  للممول  مملوكة  أرض  قامة ع ي 
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 كردون  
َ
شهرةٍ  و واء كانت هذا العقارات داخلَ أو خارج َ م   أو غير

ً
شهرة م 

 المدينة.  

      
ر
ف الوارث  يبة تضفات  الضر لهذه  الخاضعة  التضفات  من  ستثتر 

 
وت

اث المير عند  بحالتها  مورثه  من  إليه  آلت  التى  تقديم    العقارات  وكذلك 

ط عدم التضف   كات المساهمة بسرر  رأ  مال شر
ر
العقار كحصة عينية ف

قابلة لها لمدة خمس  نوات.   الأ هم الم 
ر
 ف

الم         م  ر تاريــــخ  ويليى من   
 
يوما ر  ثلاثير خلال  يبة  الضر بسداد  تضف 

 التضف. 

ي حالة شهر التضفات يكون ع ي مكاتب الشهر العقاري تحصيل      
ر
وف

تاريــــخ   من   
 
يوما ر  ثلاثير خلال  ائب  الضر مصلحة  إلىي  وتوريدها  يبة 

الضر

ائب قبل هذا   يبة إلىي مصلحة الضر
الشهر   ما لم يكن قد تم  داد الضر

 التاريــــخ.  

التضف       يبة  للضر ير تضفا خاضعا 
َ
عت
 
ي المادة  تطبيق حكم هذه   

ر
وف

بالهبة لغير الأصول أو الأزواج أو الفروع أو تقرير حق انتفاع ع  العقار أو  

يبة   للضر خاضعا  تضفا  عتير 
 
ي ولا  عاما   ر  تزيد ع  خمسير لمدة  ه  ِ ير تأج 

الملكي نزع  أو قضائية وكذلك  إدارية كانت  ية  الجير الا تيلاء البيوع  أو  ة 

يبة التضف   عا للضر ا خاض 
 
ف ير  تض 

َ
عت
 
ر  كما لا ي للمنفعة العامة أو للتحسير

ر  الأشخاص  بالتير أو  المحلية  الإدارة  وحدات  أو  للحكومة  بالهبة  أو  ع 

وعات ذات النفع العام.   الاعتبارية العامة أو المسرر
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م       ) ويسري  بالمادة  المقرر  التأخير  من  110قابل   
 
اعتبارا القانون  من   )

هذا   من  والرابعة  الثالثة  ر  بالفقرتير المحددة  المدة  لانتهاء  التالىي  اليوم 

 القانون 

ائب       الضر إجمالى  من  يبة  الضر هذه  من  تم  داده  ما  خصم 
 
وي

 حالة تطبيق البند )
ر
( من هذا  19( من المادة )7المستحقة ع  الممول ف

 القانون". 

 

بيةنون           تويات   بموجب  تومإخول  تومةُل  بتيك  توإمص  دت   و   أنه  اديحظ 

 . 2012وسةل  101

ليا أن   2013وسةل    11ايخ ناي تومةُل تااوا من تويةنون          

بتإخدص    2012وسةل    101دلإخ  تة دا توإمص بأحلةم تويات  بيةنون      

وسةل   91بإ  أحلةم  ةنون توضاد ل ليا توخخص تواةُ  بةويةنون      

نطا  ست    2005 وتة دا  توتةوا  تو وم  من  تلت ةً ت  و ساى  اتإخديتهب 

 .  2013وسةل  11تومياوُ تويةنون     ا –تويةنون 

 

تويةنون          توةةن ل من  تومةُل  توو ي تست خوي  وسةل   11ااا نفش 

 ا ا توماحيل توةةوةل.ب ( من تويةنون ناًة جخدخًت42بةومةُل )  2013
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 المرحلة الثالثة
 الضريبة على الدخل قانون( من 42بتعديل المادة ) 

   2013لسنة  11بموجب القانون رقم  
يبة ع  الدخل   اللائحه التنفيذية قانون الضر

  

يبة بســـــــــــعر      وبغير    %2.5تفرض ضر

ــمـــــــة   ــيـ قـ ــمـــــــالىي  اجـ عـــ   ــيـــض  ــفـ تـــخـ أي 

ي العقارات المبنية أو  رر ــــــــــــــــــــــَ التصــــ ــــ
ر
ف ف

للبنــــــاء ــا   الأراضر      عليهــــ
 
الق    ى رَ عــــــدا 

ف عليها بحالتها  رر ـ ـــــالتص   واء انصب  

نشــــــــــآت عليها و ــــــــــواء أو بعد إقامة م  

 العقار كله ـــــــــ ــــكان هذا التص
ً
رف شاملا

أو جزء منه أو وحدة  ــــــــــــكنية منه أو  

نشــــــــــــــآت  غير ذلـك و ــــــــــــــواء كـانـت الم  

قــامــة ع  أرض مملوكــة للممول أو  م  

هـــــذه للغير     ــانـــــت عقود  و ــــــــــــــواء كـــ

  ـالتص
َ
شه  رة أو غير م  رفات م 

َ
 .رةشه

 

( التنفيذية  51المادة  اللائحة  من   )
لة بموجب قرار وزير المالية رقم  

 
معد
 :2015لسنة   172
 تطبيق أحكام المادة )    
ر
( من  42ف

مأمورية   إخطار  يكون  القانون 

ائب المختصة للم   تضف بأداء الضر

النموذج   ع   يبة  ) الضر   8رقم 

المتضف   إخطار  ويكون  عقارى(  

المختصة   ائب  الضر لمأمورية 

الخاضعة   العقارية  بالتضفات 

( النموذج  ع   يبة  كررا  م    16للضر

 حض(. 

ائب       الضر مأمورية  وع  

إيصالا الم   المتضف  تسليم  ختصة 

يكون  ندا   يبة   الضر عند  داد 
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ستثتر من التص     
 
رفات الخاضعة   ـــوي

فات الوارث  رر ـــــــــتص  ريبةــــ ـــــلهذه الض

ي آلــت إليــه من 
ي العقــارات التى

ر
ف

بحـــــالت  ثـــــ  ر  وَ م   اثه  المير عنـــــد    هـــــا 

تقديم العقار كحصـــــــــة عينية    وكذلك 

المســـــــــــــــــــاهمــــــة   كـــــات  مـــــال شر ي رأ  
ر
ف

ي الأ ـهم  رر ــــــــــ ـــــرط عدم التص ـــــــــــ ـــــبش ـ
ر
ف ف

 دة خمس  نوات. قابلة لها لم  الم  

 

م المتص      ر يبة  ــــ ــــويليى رف بسداد الضر

ر يوما من تاريــــخ التض  ف   خلال ثلاثير

ر بالمادة  قر  قابل التأخير الم  رى م   ـويس

ريبة ع   ــــــــــــــــــــــ ـــــ( من قانون الضــــــــ ــــ110)

الـدخـل اعتبـارا من اليوم التـالىي لانتهـاء  

 المدة الم  
 
 ة. دحد

 

احكـــــــام      تطبيق  ي 
ر
المـــــــادة    وف هـــــــذه 

ريبة  ــــــــــــــ ــــعا للض ــــرفا خاضــــ  ــــــــــــــ ــــتص ــــ  يعتير 

ع  أرف بالوصية   ـــــالتص بة  باله    و أو التير

مكاتب   لدى  التضف  شهر  عند 

تسليمه   مع  العقارى   الشهر 

مكررا تضفات عقارية(    8النموذج )

يبة.   مبينا به  داده للضر

 

الشهر       مكاتب  ع   ويجب 

التضف   شهر  حالة   
ر
ف العقارى 

صاحب   وتسليم  يبة  الضر تحصيل 

بمبلغ   إيصالا  ذلك  لقاء  الشأن 

الم   يبة   الضر
 
 سد

 
ي لم  ما  قدم دة  

( رقم  تضفات    8نموذج  مكررا 

فيد  بق  داد  
ٌ
ي بما  عقارية( 

ائب   الضر مأمورية  إلى  يبة  الضر

 ة. ختص  الم  

هذه      من  مكتب  كل  وع  

توريد قيمة ما حصله من   المكاتب 

ر   ثلاثير يجاوز  لا  موعد   
ر
ف يبة  الضر

يوما من تاريــــخ تقديم طلب الشهر  

مصحوب   شيك  بموجب 

ر رقمى )   38عقارى(  )  9بالنموذجير
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و  أالفروع  و  أو الازواج  ألغير الاصــــــــول  

الــعــقـــــــار   عــ   انــتــفـــــــاع  حــق  أو  تــقــريــر 

ه ر  لم    تأجير   عاما  دة تزيد ع  خمســير

 ولا  
 
فا ــــــــ ـــــعتير تصي ريبة  ــــــــ ـــــخاضعا للض  رر

او  ــانـــــــت  اداريـــــــة كـــــ يـــــــة  الـــجـــير   الـــبـــيـــوع 

قضائية وكذلك نزع الملكية للمنفعة  

او   ــة  ــامــ ر العــ ــا لا يعتير    للتحســــــــــــــير كمــ

ريبة التضف  ــــــــ ــــفا خاضعا للضرر ــــــــــــَ تص

ر  ع او بالهبة للحكومة او وحدات  بالتير

الاشـــــــــــــــــخـــــــاص   او  الــــمــــحــــلــــيـــــــة  الادارة 

روعات  ـــــــــــــــــ ــــالاعتبارية العامة او المشــ ـــــ

 ذات النفع العام. 

 

 حالة شـهر التص ـ     
ر
فات يكون  رر ــــــــــ ـــــوف

ع  مكاتب الشـــهر العقاري تحصـــيل  

إلى مصـــــــــلحة    وتوريدها   ريبةــــــــــــــــــ ـــــالضــــ ـــــ

ر يوما من  رائب    ــــــــــــــــ ـــــالضــ ـــــ خلال ثلاثير

  مـــا لم تـــاريــــخ تقـــديم طلـــب الشــــــــــــــهر 

ــداد الضــــــ ـــــ ن قد تم  ـــــــــ
ُ
ريبة إلى  ـــــــــــــــــــــ ــــيك

ائب قبل هذا التاريــــخ.   مصلحة الضر

تم  داد  قد  يكن  لم  ما  عقارى( 

قبل   ائب  الضر إلى مصلحة  يبة  الضر

ويتم التوريد وفقا لما  هذا التاريــــخ   

 : يأتى 

1-    
ر
ف جغرافيا  تقع  التى  المكاتب 

نطاق محافظة القاهرة يتم توريد  

 : يبة ع  النحو الآتى  - الضر

وشمال   -أ وغرب  ق  لسرر بالنسبة 

التوريد إلى منطقة   القاهرة يتم 

ائب القاهرة ثامن.   ضر

وو ط    -ب لجنوب  بالنسبة 

التوريد إلى منطقة   القاهرة يتم 

ائب القاهرة رابع.   ضر

بها    -2 توجد  التى  المحافظات 

واحدة    عامة  يبية  ضر منطقة 

يبة إلى هذه المنطقة.  ر  توَ   د الضر

أكير    -3 بها  يكون  التى  حافظات  الم 

تورد   عامة   يبية  منطقة ضر من 
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 من هذه      
 
ه
 
م  ما تم  ـــــــــــداد ــَ خصـــــــــ

 
وي

رائب  ــــــــــــــ ـــــريبة من اجمالىي الض ـــــــــــــــــــ ـــــالض ـــــ

 
 
ــ ســــــــــــــتحقــ ــالــــة  الم  ي حــ

ر
مول ف ة ع  الم 

( من  19( من المادة )7تطبيق البند )

الضـــــــــ ـــــ الـــــدخـــــل  ـــــــــــــــــــــــ ـــــقـــــانون  ريبـــــة ع  

 . وتعديلاته

يبية   الضر المنطقة  إلى  يبة  الضر

 الأولى. 

 

من اجمةوا   %2.5ابسوك دىضع توتااف توإية ى ويضاد ل بسإا   إا      

 ف ُان خا  أى تلةو ف.   مل توتاا  

ويلا ظ ا  لاف عبارة )إجمالى اايرادات الناتجة عن ال برف( الواردة فى     

( قبل تعديلها وعبارة )اجمالي قيمة ال برف( الواردة فيها بعد ال عديل  42المادة )

و فرد تحمل العبارة الأولى م موع  بم بعض 2013لسنة    11بالرانوع رقم  

 غير ذلك. ال كاليبو ك كلفة الحبول على ذلك اايراد أو

 

أمة توإ ة ل توملستصختل اتإةا أن الة  توضاد ل  و اجمةوا   مل توتااف     

 ُان أى خا .

 

 لي ،ةب ادةاب ذوك ليا توتااف اا توإية تا توم ة ل أا تا تضا وي ةة       

بغ  توةظا لن مو إ،ةب ا مة لخت توياى. اتومياوُ بإ ة ل )لخت توياى( أن  

  سه تاحلةم   تساى ليا توتاااةا توإية دل توتا تت  اا توياى. 
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ا خ تستصخث تويةنون اخضةع توتااف ويضاد ل بطلص م ي ب ُان تصتاتي     

تسص ص توإيخ من لخمهب اذ دىضع توتااف ويضاد ل سوت  كةن ليخ توتااف 

مط،ات أا غ ا مط،اب ابسوك دىضع ويضاد ل توتااف بموجب ليخ تبتختةاب 

كةن ص اذ  توتإخدياب  تيك  توضاد ل   ص  اا  سه  به  تومإمو   اية  ليا خيف 

 ويىضوع أن دلون توتااف ملط،ات.

 

 و
َ
شه
ُ
رفية بعقود غير م

ُ
فات العقارية الع

د
لا    19/5/2013رة قبل  التصر

 تخضع للضريبة
توسةبيل ليا      توملط،ال  توتاااةا غ ا  بأن  توإي ة  ت ُت دل  تومصلمل   ضي 

  91( من تويةنون42؛   تىضع ويضاد ل توميا ل بة  تومةُل )19/5/2013

 ب 2005وسةل 

اتومإمو  به تلت ة ت    2012وسةل    101ذوك تنه بموجب تويات  بيةنون      

وسةل   11صاد  ن  تومةُل تااوا من تويةنون        اا   19/5/2013من  

 ( بإضةال حلم ن جخدخدن؛ 42ت  تإخدص ن  تومةُل )؛ 2013

أاو،مة أن تومطاع تستةةا توإية تا ا تا تضج توموجوُل اج توياى من      

توىضوع ويضاد لب اتةن ،مة أن توملطاع أضةف وية  ل ة ل )اسوت  كةني 

 ليوُ  سه توتاااةا مط،ال أا غ ا مط،ال(ب  

؛   تىضع 19/5/2013امن ت  اإن توتاااةا غ ا تومط،ال توسةبيل ليا      

 ؛ 2005وسةل  91( من تويةنععون42ويضاد ل توميا ل بة  تومةُل )
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ع ح ةمة أ تُ مَخَّ ن ة، توضاد ل ليا توتاااةا توإية دعل       طَا ِ اآدل ذوك أن تومل

ا    ا ،ة  و ش  اتضصلب    صادصل  بإ ة ل  ذوك  لن  أاا   توملط،ال؛  غ ا 

 غموضب  

اأضةف ل ة ل )اسوت  كةني ليوُ  سه توتاااةا ملطع،ال أا غ ا ملط،ال(     

بيةنعون       تويات   من    2012وسعععةل    101بموجب  تلت ة ت  به  اتومإمو  

 ليا توةصو توسةوف ب ةنه.   19/5/2013

اأضةاي تومصلمل تن توةةبي من تاا ت، أن توتااف توسي  ةم به تو ةلن     

ب اخيي تاا ت، ممة دف خ ص،ا توإيخ 1/1/2013ت  بموجب ليخ لااج معؤ خ  

ُو ي ليا لخم صصل 5/2013/ 19تومسكو    ص   تلإُت ل  تليخم ج،ل  و   كمة  ب 

 تة دا ليخ تو  ع تومطة  او هب  

امن ت  اإن  ست توتااف توإية ي   دىضع ويضاد عل بصسع ةن أن تووت إل      

يا ل بة  تومةُل )    2005وسةل  91( من تويةنون      42تومةطئل توضاد ل تومل

؛  ج 2013وسةل    11ا    2012وسةل    101ا  ص تإخدي،ة بةويةنون ن   مج  

توتااف و ااج  تويةنونج  توماكص  دتصخُ  بموج ه  اتوسي  توتاافب  اج    ص،ا 

توموتُ توإية دلب ادتصي  به مإةا تعععختا  توةاال توإية دعلب ا و مة و  دتوتاا  

ضاد ل  بسختُ  تو ةلن  مل ةو ععل  مإه  تضصَا  توسي  تاما  تو ةلنب  حةول  اج 

توتاااةا توإية دل ليا توإيخ تومةوه لةه؛ مىةوفل صص   حل  تويةنونب ممة 

ب ليا ذوك من آتة  أخا،ة بات ل ذمل دتإ ن مإه تويضة  ب  ين،ةب مع مة دتات

 ضةة ل لي ة    65وسةل    29701تو ةلن من توم ي  توم ةوب به. )تو إن      

 لطا(  توصةُدل توختةال -21/5/2023بتة دا 
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كة فى إيرادات الثروة العقارية وفت فتوى و
َ
شار
ُ
 بأن  قطا  البحوثلا م
 أنه:  2010وسةل  12تستيا تواأى ي يةً ويلتةن توخا ى         

-  ( تومةُل  ت      حةول  بمفاُهب ا  42اا  كص صى  ي  إا  دت  مصةس ل   )

ذوك  بمة اا  تلت ة دلب  تلإخل صىا ل  توإية دل ح ث    توتاااةا  اا  ملطة كل 

 ( من تويةنون.48(ب )47صاكل تووت ع ي يةً احلةم تومةُت ن توسةبيت ن )

ىةيب بأحلةم تومةُل )  - ( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص تومإخول بةويةنون 42تومل

غ ا  .    2013وسةل    11      ُان  تو   إ ون  تاصىةي  اتوى   ةع )   

با     تواةُ ل  بةومايصلب  توخاو ل  ات تفة  ةا  وتة دا   168تو صوث 

 بةلإسلةخ دل( اوا مأمو دل ضاتةب توامص تةن 29/10/2015

 

ر الذى ل و
َ
شةةه

ُ
ف العقارى غير الم

د
 على صةةاحب التصةةر

ُ
لا يجوز الحجز

 عقارى 8يسبت إخطار  بنموذج 
ويمايصل      توفةا  توملتب  وطئون  توماكصدل  تلإُت ل  بلتةن  ة ش  ا ُ  ايخ 

وجه اوا مأمو دل ضاتةب توفطن أنه:   2/6/2015بتة دا   اتومل

با         يااةة  ي خل  تومل  ... توممو   صلوى  اوا  بتة دا   708ادمة   م  ش.   /

...ب 21/5/2015 توضاد ا      بةوميف  مأمو دتل   ياف  دلصةسب  اتوسى  ب 

بإخ ة ه  مأمو دتل   ا ،ة من   ةم  دتضا   اتوسى  اةا لية دلب  تاا  انطةيه 

توةموذج   توفتال  بمل   4ب  3ليا  لن  توتأخ ا  احتا   1/4/2013يةبص 

اخ ة ه   1/11/2014 لخم  من  بةواغ   توإية دلب  توتاااةا  ضاد ل  لن 
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لية ىب اضي لن أن  سه تووت إل تتإي  ب  ع مةص  مميو  ووتوِخه    8بةموذج  

ن ةبل لةه وظااف ماضِهب اأن لمي ل تو  ع ذتت،ة   دة    لي ،ة أحلةم تويةنون 

اذ أن لمي ل   18/5/2013توسى دت  ت   يله تلت ة ت من    2013وسةل    11     

ف لاااب  20/2/2013تو  ع تمي اا   من خي  تاا 

ستطة  تويةنونا نتطاف بإاةُل س ةُتل  بةواأى توسى تنت،ا او ه توس خ تومل     

 واة ش مايصل توضاتةب توماادل اتوسى اتا  لي ه س ةُته اوا مة ديا: 

توضاد ل أا  احلةم  تو صث  مصص  توملطَ،ا  غ ا  توإية ى  ف  توتاا  خضوع   :

يا ل بةومةُل ) ( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص بإخ تإخدي،ة بيات   ة ش 42تومل

ب 2013وسةل  11اتويةنون       2012وسةل   101توصم،و دل بةويةنون     

بإخ  تيل   و   تومأمو دل  أن  اايل  تومل تاا ت،  من  ت  ن  أنه  توممو   ح ث  ة  

لية ىب او  دس   توصصص لي ه ومل ةو ته بةوضاد ل اميةبص    8بةوةموذج      

سختُ اذوك بلتةن موصا لي ه بإي  تووصو ب   35توتأخ ا ليا توةموذج      

مو  مطونئ بةو  ينب ان اغفة  تلإجات تا توتا  وست اإن اجات  توصصص ليا تومل

ه تو   ينب اذوك حس مة تستيا لي ه  ضة   اَّ  ة تويةنون توضاد ا دلون جصتؤل

تو إن       ذوك:  )من  تويضةة ل    3307توةي   بصيسل   65ويسةل 

12/12/1996.) 

يةبص توتأخ ا توملستص  ليا لخم سختُ  سه توضاد ل تلت ة ت  تةن ة : د خأ حسةن مل

ف غ ا تومط،ا. خل توةيت ن دومة توتةو ل وتة دا توتاا   من تنت،ة  مل

يا ب كةن ليا  تةوةة مو  بأُت  توضاد ل يوتل لً اا توتة دا تومل : يةومة و  ديل  تومل

بةموذج   ه  اخ ة ل )  8تومأمو دل  تومةُل  وة   ااية  تويةصل 51لية ى  من   )

ف. 2005وسةل  91توتةف سدل وييةنون       تومإمو  ب،ة اا تة دا توتاا 
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توتأخ ا   تبإة يةبص  امل بةوضاد ل  توممو   بمل ةو ل  ت وتصتم  تومأمو دل  ليا   :

سختُ بموجب كتةن موصا لي ه بإي    35توملستص ب اذوك ليا توةموذج      

 تووصو ب اذوك   ص توطااع اا تتىةذ اجات تا توصصص لي ه.

: اذت ت  ن أن تومأمو دل أغفيي أى من تلإجات تا توم  ةل بةو ةخدن تةوةة  خةمسة

و ع ليا توممو    ا تبإة تومسكو دن أليهب دلون ليا تومأمو دل  اعل توصصص تومل

تالمة   اتاص    ا هب  توطااع  يا ل  ةنونة   ص  تومل تلإجات تا  تت ةع  وإخم 

  دلاجا سالل ال ة  توممو   تلإجاتة ل توتا أاج ،ة تويةنون. ابةة  ليا مة س 

تتىست،ة   توتا  توىةيئل  ورجات تا  اذوك  وية ةبل  وتيخدمه  تاةو   خ ةن 

تومأمو دل. ) ة ش تلإُت ل توماكصدل وطئون توملتب توفةا واة ش تومايصل اا  

2/6/2015) 

 

الأشةةخاص الاعتبارية لا تخضةةع للضةةريبة على التصةةرفات العقارية  
 
ُ
( من قانون الضةةةريبة على الدخل بموجب الكتاب 42قررة بالمادة )الم

  2013لسنة  16الدورى رقم  
( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص ا ُا بةو ةن توىةمش 42اص ث أن تومةُل )    

من تولتةن توةةنا توىةي بةوضاد ل ليا تاصىةي تو   إ  ن )اداتُتا توةاال  

 توإية دل(ب امفةُ ذوك مة ديا:

تساى  سه توضاد ل ليا توتاااةا توإية دل توملطة  او ،ة توتا ديوم ب،ة  -

 تاصىةي تو   إ ون.
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  تساى  سه توضاد ل ليا توتاااةا توإية دل توتا ديوم ب،ة تاصىةي   -

 ت لت ة دل.

توإية دل      توتاااةا  ضاد ل  تساى  أ   ضاا ل  اوا  تومايصل  تة ه  وسوك 

( بةومةُل  لي ،ة  توتا 42تومةاوي  توإية دل  توتاااةا  ليا  او ،ة  تومطة    )

توتا   توتاااةا  ليا  ديتاا سادةن،ة  اانمة  ت لت ة دلب  تاصىةي  ب،ة  ديوم 

 ديوم ب،ة تاصىةي تو   إ ون.  

لها      ال ابعة  ال رائب  مأموريات  من  كل  إ  ار  ال ريبية  المناطق  وعلى 

رئيس  عن  )صدرت  ا  باصها.  ن اق  فى  الكائنة  العرارى  الشهر  ومكاتب 

 (. 9/2013المبلحة فى 

 

( من قةانون الضةةةريبةة على الةدخةل  42بشةةةأن تطبيت أحكةام المةادة )
ن الكتاب الدورى رقم    2013لسةنة  11المعدلة بالقانون رقم  

 
  16تضةم

 أنه  2014لسنة 
( من 42اتإخدص تومةُل )   2013وسةل    11بمةةس ل صخا  تويةنون             

تومأمو دةا  توتصتم  ضاا ل  اوا  تومايصل  تة ه  توخخصب  ليا  توضاد ل   ةنون 

 ااحختا تومايصل بمة دأتا:

نيص   -1 اوا  أن دؤُى  توم ة ل كص مة من صأنه  توإية تا  بةوتااف اا  دلياخ 

يةدضل اغ ا ذوكب ا مة  ل اتووص ل اتومل توميل لب كةو  ع اتومإةاضل اتو،ِ 

 لخت توصة ا توتا تستةةة ة تويةنون ااا حخاُ ة. 
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  تساى  سه توضاد ل ليا توتاااةا اا توإية تا توم ة ل أا تا تضا    -2

اى امة دت إ،ة من كفو  انصوع الصنب اذوك وي ةة  لي ،ة تولةةةل اا تويل 

ةظِ  ورُت ل تومصي ل.  اا  تويةنون تومل

ا، تلإت ةاب بمة ط،ال بلةال يل دت  ات ةا توتااف بةوةس ل ويإية تا غ ا تومل   -3

إةدةل ليا تو   إلب أا ت ييع ليا تومستةختا توىةصل بةوميل ل اا ذوك تومل 

تات ل لي ،ة. اتوإ ال اا ااض توضاد ل بتة دا ص،ا توتاافب اإذت  أا تومل 

تخل  توسى  بةووت ع  توإ ال  اإن  ملط،ات  توتااف  دلن  أا  و   توياتةن  لي ه    

  ل ليا ذوك.ستةختا توختوَّ تومل 

ات إل توتااف توإية ى ات إل مةُدل تصخث اا امن مإ نب ا  دملن بصة     -4

تة دا سةب  ليا حخات،ةب ا ا ضاد ل ذتا نظةم خةي    اوا  تلاَُ  أن 

دساى بطأن،ة م خأ سةودل توضاد ل ا  ات إل تواب  توسةوىب امن ت  اإن 

ؤ خل   ص تة دا توإمص   بةويةنون     توتاااةا توإية دل بةوإيوُ توإلاا ل تومل

)  2013وسةل    11 تومةُل  و  42  دساى لي ،ة حل   او ،ة مة  توملطة    )

دَة لي ويمأمو دل أن  ست توتة دا غ ا حي يا بلةال يا، تلإت ةاب أا أن ديوم  

مو  بط،ا  ست توتااف اا تة دا  ح  ليا توي ةم به.  تومل

توضاد ل   -5 سختُ  لةخ  اداة   تااِف  تومل بتسي    توملىتال  تومأمو دل  تيتصم 

توإية ىب مع ماتلةل  توط،ا  ملةتب  وخى  توتااف  دلون سةخت لةخ ص،ا 

اداة ً  اليا    ال ةةه  توإية دلب  توتاااةا  ليا  توضاد ل  تصا ص  دلة ِي 

تااِف  ست  ملةتب توط،ا توإية ى تصا ص توضاد ل تومسكو ل مة و  دليخ ِ  م تومل

 تلإداة .

يا  بةومةُل )  -6 ( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص  110دساى ميةبص توتأخ ا تومل

 ةوتةوا:ك ليا توتاااةا توإية دل توتا و  دلسخُ لة،ة ضاد ل 
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وسةل   11توتاااةا توإية دل تومل امل   ص تة دا توإمص بةويةنون        -أ

  دساى بطأن،ة ميةبص توتأخ اب اولن دساى ميةبص توتأخ ا    2013

اا حةول مة اذت ت  ص،ا  سه توتاااةا بإخ تة دا توإمص ب،ست تويةنون  

او  دلسخُ توممو  توضاد ل خي  تيت ن دومة من تة دا توط،اب ااا 

تة دا  سه   من  دومة  تيت ن  ضِا  مل بإخ  توتةخ ا  ميةبص  دلصسَب  توصةول 

 ات إل توط،ا. 

بةويةنون        -ن توإمص  تة دا  بإخ  توملط،ال  أا  توإاا ل   11توتاااةا 

تااف بسختُ   2013وسةل   دساى بطأن،ة ميةبص توتأخ ا مة و  ديتصم تومل

توضاد ل تومستصيل لي ،ة خي  تيت ن دومة من تة دا اباتم توتااف 

توإااا. ا  دتاتب ليا ص،ا  ست توتااف أى تغ  ا اا تة دا حسةن 

 (2/7/2014وتأخ ا. )صخ  بتة دا ميةبص ت

 

فات العقارية بموجب كتاب دورى رقم 
د
   2016لسنة  10حصر التصر

تلةَ  ِ ابمل      اكةاَّ   هل يتضةه  تومأمو دةا  توتصتم  ضاا ل  اوا  احختا  تومايصل  ل 

  ل بةلآتا:تومايصل تومإةِ 

( من تويةصل  51: ليا تومةةي  توضاد  ل تومةوي ب،ة تةف س مة ا ُ بةومةُل )أا 

اتإخديته تواةُ ل بةويات  تووات ى       2005وسةل    91توتةف سدل وييةنون  

من 2015وسةل    172 تووت ُل  اتوط لةا  توةمةذج  احخل  ستيم  انطة   ب 

 خل مة ديا: تومأمو دةا املةتب توط،ا توإية ىب ليا أن تتووا  سه تووح
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مةمو دةا املةتب  - او ،ة من  لُ  تا توتا  توإية دل  توتاااةا  ب ةنةا  اُخة  

إَ توط،ا توإية ى  مَ لن تومل  خ وسوك. ليا تو انةمج تومل

ا   - دىل بمة  مأمو دل  كص  اتسي م،ة اخ ة   توتاااةاب  تيك  حا يل  من  ،ة 

 توةمةذج توو   ل توىةصل ب،ة.

( من مأمو دةا توط،ا توإية ى مع 38(ب )9: اا حةول ا اُ توةمةذج )تةن ة

توسةُل   أحخ  تلي ف  دت   توإية دل  توتاااةا  ضاد ل  بي مل  توىةي  توط ك 

فتط ن بةومة يل بةلإييع وخى مأمو دل توضاتةب توإية دلب ويصاو  ليا  تومل

و،ة حتا   ب ةن بةوسةُل أصصةن تيك توتاااةا الةةادة،  اتومأمو دةا توتةبإ ن

 دت  اخ ة  كص مأمو دل بمة  و ات ع اا ن ة، تختاةص،ة.

 : تيوم صإ ل توصاا بلص مأمو دل بةلآتا:تةوةةً

تةال تختاةي  ت نتية  اوا مأمل  - و دةا املةتب توط،ا توإية ى توتا تيع ااُ 

ُِ تومةمل   ل من كص مأمو دل أا ملتب توتا   دصوا و دل وصاا توتوك يا تواة

 اوغةؤ ة ا  بصضو  تو اا ن ادلون موضولل،ة ب ع لية  ويةفش اويغ ا.

ت ييع وخى تومصةك  توتا تيع اا ُتةال تختاةي تومأمو دل ليا تاحلةم  -

تواةُ ل اا توخلةاى توتا دلون موضول،ة تاااةا لية دل )صصل تو  ع  

 صصل ب ع انفةذ(. /

اإيا  - بةوتاافب  تومىتال  تومأمو دل  بإخ ة   توممو   حةول   ةم  اا 

تومأمو دل حسةن   مل توضاد لب اتصا ي،ةب اتسي   توممو  اداة  توسختُب 

لةت ل ليا توةموذج     ) وَجَ،ل 8مع ال ةةه مل ( ملا ( تاااةا لية دل )مل

 ومأمو دل توط،ا توإية ى(. 
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لي ،ة   - ت ييع  ت   توتا  توإية دل  توتاااةا  ب ةنةا  بإُخة   تومأمو دل    ةم 

إَخ  مَ لِن تومل بمأمو دةا املةتب توط،ا توإية ى اتومصةك  ليا تو انةمج تومل

 وسوكب اكسوك تلإخ ة تا تووت ُل من تومموو ن. 

ليا   - توضاد  ل  تومةةي   من  ات ُ  اخ ة   ولص  تاااةا لية دل  ميف  ات  

توممو  اتوتا ت    38نموذج     ) تووت ُل من  لية ى(ب اكست تلإخ ة تا 

مع   خ ة   اتومصةك ب  توإية ى  توط،ا  املةتب  بمأمو دةا  لي ،ة  ت ييع 

إَخ  و،ست توغاض بةومأمو دل.  بسصص مل

اوا  - توتااف  اضةال  ست  دت   توممو ب  وةفش  توتاااةا  تلات   حةول  ااا 

 توميف توسةب  اتصهب 

مل  - )مع  تو ةخ      أحلةم  )7اتلةل  تومةُل  من  تويةنون  19(  من  وسةل   91( 

تلآت ل: 2005 توملستةختال  ولأ ص ف  تسي مِه  بةوميف   ص  دلااَ   أن  ليا  ب 

لية ى( تووت ُ من مأمو دةا املةتب توط،ا توإية ىب صو ل   38نموذج )

حةول لخ  اا  ب ةنةته  )أا  توإية ى  بةوط،ا  ت ييع لي ه  ت   توسى  م توتوك ص 

توتاا صو ل(ب مصضا ت ييع بةومصةك  ليا تاحلةم تواةُ ل اا ُلةاى 

توممو    من  تووت ُ  تلإخ ة   أصص  اتوةفةذب  تو  ع  اصصل  توتو  ع  صصل 

توإية ى   ويط،ا  توملاسص  توى ةن  صو ل  بهب  اا   تومل توإيخ  من  اصو ل 

لا ( تاااةا لية دلب صو ل من اداة  توسختُب مسكا  8توةموذج     ) ل مل

 تصخدخ بختدل توةطةي.

: ليا تومأمو دل تستلمة  تلإجات تا تويةنون ل وابط اتصا ص توضاد لب   تبإةً

إخ ماكصدة وصاا  تومل م لن  تومل تو انةمج  اوا  تواجوع  توتأك خ ليا ضاا ل  مع 

 سه توتاااةاب ويصاو  ليا تيادا من تو انةمجب دوض  توتاااةا توتا  ةم  
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صةس لب ااا حةول تإخلُ أمةكن توتاااةا توىةصل  تومل توممو  ب،ة حتا تة دا 

صخُل بةويةنون  بةفش توممو  دت  تصخدخ تومأمو دل توملىتال اايةً وييوتلخ تومل

 اتإخديته اتويةصل توتةف سدل.  2005وسةل  91

اتووحختا  خةمسًة ات ستفسة تا  توتصا ص  و اتمج  توماكصدل  تلإُت ل  تيوم   :

توتةبإل و،ة بمتةبإل   ةم ملةتب توط،ا توإية ى بت     أحلةم  ةنون توضاتةب 

 (6/6/2016ب،ست توىاوي. )صخ  لن  ة ش مايصل توضاتةب اا 

 

 
َ
عام
ُ
فات الوارث فى العقارات التى تلت إليه من الم

ُ
لة الضةريبية لتصةر
ورثه بحالتها عند الميراث

ُ
  2016لسةنة    21بموجب كتاب دورى رقم   م

عمةل بتعةديلات اليوم السةةةابت على تةاريخ ال  - 2018يوليةة   25  حتى
 :أنه  2018لسنة  158  القانون رقم

    ( تومةُل  توةةن ل من  توفيال  توخخص 42اا ضو   توضاد ل ليا  ( من  ةنون 

اتإخديته توتا ناي ليا "ادلستةةا من توتاااةا توىةضإل و،سه توضاد ل 

لةخ   بصةوت،ة  مو ته  من  او ه  آوي  توتج  توإية تا  اج  تووت ث  تاااةا 

  :اتلةلتومايصل اوا مل  ب تة ه"توم اتث....

تومىتال ب يب لخم خضوع أنه       تومأمو دل  اوا  تومتااف  اا حةول تيخم 

توتاااةا اا توإية تا توتا آوي او ه لن ياد  توم اتث توطالا دتإ ن ليا  

 تومأمو دل تت ةع تلإجات تا توتةو ل: 

تااف. -  ات  ميف ضاد ا ويمل



ة العقاريةالضريبة على   
َ
  إيرادات الثرو

 

- 74 - 
 

بإخ   - اذوك  بةوتاافب  توىةصل  تووت إل  وتيك  ؤدخل  تومل توملستةختا  ُ تسل 

حةول  ويو وف ليا  تومىتالب  توإية دل  توضاتةب  مأمو دل  اوا  تواجوع 

وَِ ثب احةوته اا تة دا توتاافب ويتأكخ من لخم  توإية  اا تة دا ااةل تومل

 حخاث تغ ِ ا اا حةول توإية .

اوا  - آوي  توتا  توإية تا  تغ  ا اا حةول  توتصيل  من لخم اجوُ  اا حةول 

توط،ا  اوا  خ ةبةً  ه  ال ةؤل دت   توتااف(  )موضوع  وِ ته  مل من  تووت ث 

من  ةنون   42توإية ى دلف خ بأن  ست توتااف غ ال خةضع احلةم تومةُل  

 توضاد ل ليا توخخص توملطة  او ه. 

توإية  مصص توتااف من  - بةوى ةن مإيومةا ُ  يل لن  دلوض   ليا أن 

يخم ورص،ة  )تومسةحل   ...توا( -اصف توإية   -توإةوتن  -ات ع توإيخ تومل

  دصوال أن دلستىخم  ست توى ةنل اا اص،ة  أى تاااةا أخاىب ا  دلية ل  -

 ( 5/12/2016)صدر الك اب فى  لي ه بملةتب توط،ا توإية ى.

 

كتاب   العقارية بموجب  الثروة  إيرادات  حاسبة 
ُ
ة بم

 
ص
َ
خت
ُ
الم المأمورية 
   2017لسةنة  31دورى رقم 

تومىتال      تومأمو دل  بطأن  تستفسة تا  ا اُ  اوا  تومايصل  أصة ا  اا ه 

( من  ةنون  42بمصةس ل اداتُتا توةاال توإية دل تومةاوي لي ،ة بةومةُل )

( من 8توضاد ل ليا توخخصب اأنه بخ تسل توموضوع اا ضو  أحلةم تومةُل ) 

 تا: ( ليا تلآ6ب 5تويةصل توتةف سدل وييةنون توتا تة  بةو ةخدن )
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اذت ت تاا ُخص توممو  ليا اداتُتا من توةاال توإية دل تلون تومأمو دل   -1

توملىتال  ا تومأمو دل توتا تيع اا ُتةات،ة مصص ا ةمتهب ااا حةول تإخلُ 

مصة  ا ةمتِه تلون تومأمو دل تومىتال  ا تومأمو دل توتا ديع اا ُتةات،ة 

مصص   دلصخِ  و   اذت  أمة  لُه.  دلصخِ توسى  تلإ ةمل  تومأمو دل مصص  تلون  ا ةمته 

توم ة ل أا  أدة من لية تته  توتا ديع اا ُتةات،ة  تومأمو دل  تومىتال  ا 

تا تضا توص تل ل أا تووحختا توسلة ل أا تومفااصل توتا دلؤجِال ةب ااذت  

تومأمو دل  تلون  تواةةلا  أا  توتصة ى  توةطةي  من  اداتُتا  ويممو   كةن 

ُت اا  ديع  توتا  تومأمو دل  ويةطةي تومىتال  ا  تواة سا  توماكص  ةات،ة 

 توتصة ى أا تواةةلا. 

امن    -2 تواةةلا  أا  توتصة ى  توةطةي  من  اداتُتا  توممو   ُخص  تضمن  اذت 

تومأمو دل  تلون  توإية دل  توةاال  امن  توتصة ى  غ ا  أا  توم،ةا  توةطةي 

 تومىتال  ا مأمو دل توةطةي توم،ةا.

 :اتلةل مة دياوست تلة ه تومايصل ليا كةال تووحختا بمل     

اذت ت تاا نطةي توممو  ليا اداتُتا توةاال توإية دل اإنه دصب توتفا ل ب ن     

 أمادن:

(: اذت كةن مصص ا ةمل توممو  مإيومًة ويمايصل اإن تومأمو دل تومىتال تاا )

 بمصةس ل نطةي توةاال توإية دل  ا تومأمو دل تولةةن ب،ة لةوتن ا ةمته.

تومأمو دل توةةنا) اإن  ويمايصل  مإيومًة  توممو   ا ةمل  مصص  دلن  و   اذت   :)

مصص   توإية   ب،ة  تولةةن  تومأمو دل  توإية دل  ا  توةاال  بةطةي  تومىتال 

صةس ل.   تومل
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اا حةول تضَمَنَ ُخص توممو  اداتُتا من توةطةي توتصة ى أا تواةةلا امن    ▪

اداتُتا توةاال توإية دل تلون تومأمو دل توملىتال  ا تومأمو دل توتا ديع 

 اا ُتةات،ة توماكص تواة سا ويةطةي توتصة ى أا تواةةلا. 

اا حةول تضَمَنَ ُخصل توممو  اداتُتا من توةطةي توتصة ى أا تواةةلا امن    ▪

تومأمو دلل  تلون  توإية دل  توةاال  امن  توتصة ى  غ ا  أا  توم،ةا  توةطةي 

 توملىتال  ا مأمو دلَ توةطةي تومِ،ةا.

 7اا حةول تلات  توتاااةا توإية دل دلاتلا تومصةس ل اايةً احلةم تو ةخ        ▪

( تومةُل  تويةنون      19من  من  اتلون    2005وسةل    91(  اتإخديتهب 

تةات،ة توماكص  تومأمو دل تومىتال اا  سه توصةول  ا تومأمو دل توتا ديع ااُ 

( تو ةخدن  احلةم  اايةً  ويةطةي  تومة4ُب  2تواة سا  من   )( تويةصل 8ل  من   )

 2016وسةل    10توتةف سدلب اتةف س مة ا ُ بةو ةخ تةوةةً من تولتةن توخا ى      

 بطأن حاا توتاااةا توإية دل.

أا   ▪ تختاةصِ،ة  ن ةِ،  اا  تيعل  ات  ميفةا    تومأمو دةا  كةال  ادمتةع ليا 

توتأُد  ل. ويملسة ولِ  تومسئو ل  دتإاض  حتا    فى   مصةس تِ،ةب  )صدر 

1/6/2017 ) 

ف بعقود البيع الصادر لها 
د
جواز قيام المأمورية بتعديل قيمة التصر

التوقيع بصحة  كم 
ُ
ضرائب    وفت  ح لبحوث  المركزية  الإدارة  كتاب 

 الدخل
ورُت ل      توتةبإل  توضاد  ل  اتوخ تسةا  ويتطادع  توإةمل  تلإُت ل  ،ي  اجَّ

توماكصدل و صوث ضاتةب توخخص بي ةع تو صوث ات تفة  ةا توخاو ل بمايصل 
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كتةبةً   توماادل  احخىتوضاتةب  كتةن   اوا  اوا  ادمة   أنه  ن  تضمَّ تومأمو دةاب 

بطأن بإ  توتسةؤ ا   26/3/2017بتة دا    86س ةُتل  تووت ُ ورُت ل با    

اةا توإية دل ي ية ويمةُل ) وسةل   91( من تويةنون      42حو  ضاد ل توتاا 

إخ  بةويةنون        2005 ب نتطاف بةلإاةُل أنه بخ تسل 2013وسةل    11اتومل

 تنت،ا  أى تلإُت ل اوا أنه:  سه توتسةؤ ا

و،ة حل  باصل  -1 تواةُ   تو  ع  ف بإيوُ  توتاا  تإخدص   مل  بةوةس ل وصوتا 

تو  عب اتومسكو  ب،ة   مل تا تضا اتوإية تا بم ةو  بىسل ا  تتةةسب مع 

 أسإة  توسو، توسةةخل من   ص تومأمو دل:

ل  باصل  - ف بإيوُ تو  ع تواةُ  و،ة حل دصوا ويمأمو دل تإخدص   مل توتاا 

بةو ةخ ) توخا ى      1توتو  عب كمة ا ُ   2014وسةل    16( من تولتةن 

بأن ات إل توتااف توإية ى ات إل مةُدل تصخث اا امن مإ نب ا  دملن 

ولتةن ( من ت3بصة  تن تاُ اوا تة دا سةب  ليا حخات،ةب كمة أصة  تو ةخ )

ويإية تا غ ا  بةوةس ل  توتااف  ات ةا  دت   أنه  اوا  توسكا  توخا ى سةوف 

أا  تو   إلب  ليا  تومإةدةل  ذوك  اا  بمة  تلإت ةاب  يا،  بلةال  تومط،ال 

اتوإ ال  لي ،ةب  تومتات ل  أا  بةوميل ل  توىةصل  تومستةختا  ليا  ت ييع 

اإن بفاض توضاد ل بتة دا ص،ا توتاافب اإذت و  دلن توتااف ملط،ات  

 توإ ال بةووت ع توسى تخ  لي ه توياتةن أا تومستةختا توختول ليا ذوك.

توإيخ   ص   -2 تة دا  بلتةبل  تو  ع  ليوُ  تصصةن  بإ   وصةول   ةم  بةوةس ل 

اأن   2013وسةل  11ا و تة دا سةب  وت     تويةنون      18/5/2013

ا،ص دت  تصخدخ تة دا توتااف  صصل توتو  ع ليا توإيخ بتة دا حخدث جختب  

 من تة دا توإيخ ت بتختةا أم من تة دا صصل توتو  ع؟
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( بأن توتاااةا 4اا تو ةخ )  2014وسةل    16أاض  تولتةن توخا ى       -

وسةل   11توإية دل بةوإيوُ توإاا ل تومؤ خل   ص تة دا توإمص بةويةنون      

2013  ( تومةُل  حل   لي ،ة  دساى  دة ي 42   و   مة  او ،ةب  توملطة    )

 اع ويمأمو دل أن  ست توتة دا غ ا حي يا بلةال يا، تلإت ةاب ااا حةول  

دلإَخل  ادةلً   2013وسةل    11ُلوى صصل تو  ع بإخ توإمص بةويةنون      

صا ئ بإخ توإمص بةويةنون توملطة  او ه.   ليا أن توإيخ مل

من  -3 أكةا  ا ،ة  تاا   تو اف  دلون  )تااف(  ب ع  ليوُ  ه،و   حةول  اا 

صى ؛ ا،ص دلإت ا تول ةن تويةنونا صاكل ات ع )صى  تلت ة ى( ااا  سه 

ب ااا  2005وسةل    91( من تويةنون  42توصةول تلون غ ا خةضإل ويمةُل ) 

حةول تإخ ُ توتااف وةفش تاصىةي س ت  تصودص توةطةي تصة ى ي ية ويمةُل 

 ب مة  و تول ةن تويةنونا؟2005وسةل  91( من تويةنون 7( بةخ )19)

( من تويةنون تومخنا ليا "اذت تمتيك اتةةن أا  825ح ث تة  تومةُل ) -

توط وعب  ليا  صلاكة   ا،ل   ا ه  مة،   كص  حالل  يا ل   مل غ ال  ص ئة  أكةا 

ُو صئ ليا غ ا ذوك". كمة تة   ديل   و   اذت  تسةادل  مل توصِا   اتلصسَبل 

( ديتصم 505تومةُل  يتضةه  بمل ليخئ  "توطاكل  ليا  تومخنا  تويةنون  من   )

ىاةن أا أكةا بأن دلسة   كصئ مة،ل  اا مطااع مةوا بتيخد  حال من ص

مة  أا لمص   تسةم مة  خ دةطأ لن  ست تومطااع من  ب  أا خسة ل".  

ادتض  أن تمتي  مصمولل من تاصىةي وإية   بخان تلودن صاكل ا مة 

ي ية ب ة،    دخل   بستته ليا   ةم صاكل ا مة ب ة، ب اانمة  ا ميل ل صةةإل  

( تومةُل  توط وع 825وة   تومي  ليا  اإذت  ةم  تومخناب  تويةنون  من   )

( 42بةوتااف اا تومة  توطةةع اإن  ست توتااف دىضع وصل  تومةُل )

تويةنون       مة،مة لن   2005وسةل    91من  كص  ادلصةسَبل  اتإخديتهب 
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حاته ايطب ااا حةول مصتاول أى من أصصةن توصا  اا تومة  توطةةع 

 ست توةطةي ليا اجه ت حتاتف من خي  تلات  تو  ع اإنه دلصةسب ي ية 

ب مع أحي ته 2005وسةل    91( من تويةنون      7( بةخ )19وصل  تومةُل )

توضاد ل  اجمةوا  من  توتااف  ليا  ست  توملسخُل  توضاد ل  خا   اا 

( من  ةنون توضاد ل ليا  7لي ه اا حةول ت     ن  تو ةخ )توملستصيل  

 توخخص توملطة  او ه.

وسةل   91( من تويةنون  110 ص دت  تحتسةن ميةبص توتأخ ا ي ية ويمةُل ) -4

 ليا ضاد ل توتاااةا توإية دل؟  2005

- ( تومةُل  من  توةةوةل  توفيال  وة   تويةنون      42ي ية  من  وسةل   91( 

بةويةنون        2005 إخول  ف بسختُ    2013وسةل    11تومل تاا ِ تومل ديتصم 

توتأخ ا  يةبص  مل فب ادساى  توتاا  تة دا  دومة من  تيت ن  توضاد ل خي  

ياَّ  )تومل بةومةُل  تومل 110   تومخل  توتةوا  نت،ة   تو وم  من  تلت ة ت  ُل.  صخَّ ( 

 (2017/ 26/9بتة دا  346)صةُ  با   

 

ى( لدى مصلحة الضرائب وفت كتاب معال  
َ
ر
ُ
المقصود بعبارة )عدا الق
ستشار وزير المالية

ُ
 م
ا ُ بلتةن توس خ ملستطة  اادا تومةو ل ويطئون توضاد  ل اوا توس خ  ة ش     

تولتةن       ليا  أنه  ُت  توضاتةب  تومؤ خ    38مايصل   21/1/2020ي 

بة   تووت ُل  توياى(  )لخت  بإ ة ل  تومياوُ  لن  بةواأى  تلإاةُل  ييب  بطأن 

 ديا: مة  2005وسةل  91( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص     42تومةُل )
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  %2.5من تويةنون تومسكو  ليا أن "تلفاض ضاد ل بسإا    42تة  تومةُل      

ابغ ا أي تىف   ليا تجمةوج   مل توتااف اج توإية تا توم ة ل أا تا تضا  

وي ةة  لي ،ةب لخت توياى..."ب ممة مفةُه أن تومطاع  خ تستةةا من توىضوع 

صيل،ة ليةً ت م ة ة أا  ويضاد ل ليا توتاااةا توإية دل توتاااةاِ توتا دلون م

 أ ضًة وي ةة  لي هب اذت كةن توإية  أا تا ض كةةةةً اا احخى تويلاى. 

 

دلإاِف تويلاىب اإنه      اومة كةن تومطاع توضاد ا اا توة  سةوف توسكا و  

ديصم تواجوع اوا تويةنون توسى دصل   سه تومسأولب ا و اا  سه توصةول  ةنون  

توصَ 2008وسةل    119تو ةة        تلتمةُ  أاكص  توسى  ويمخدةل    ِ ب  توإلماتنا  ص 

ح ث  تلإسلةنب  ووات ل  توتةبإل  توإماتنا  ويتى  ط  توإةمل  تو، ئل  اوا  اتويادل 

تىت  بماتجإل اتلتمةُ تاحوِال توإلماتن ل اتوياى اتوتبإ،ة. ا خ لاف  ست 

( مةه امةم تويادل بمسةحل تا ض تومص الل اغ ا 2تويةنون اا تومةُل     )

ه سلة لب امة دتىييل،ة أا دص ط ب،ة من مسةحةا تومص الل امة تتضمةه من كتي

اتة    وييادلب  تةبإل  )مةُدل  اتصخدث  13تومةُل  ماتجإل  دت   أن  ليا  مةه   )

تاكةا   ليا  سةوتا  خمش  كص  اتويادل  ويمخدةل  توإةم  ت ستاتت صا  تومى ط 

وضمةن ميةمته ويت و  ت  تاةُى ات جتمةلا اتو  ئا اتوإلماتنا اتااضةع 

 تومصي ل.  

إخل وي ةة  ُتخيل اا كاُان      اويخ  لضِاَ بأنه و  ةن مة اذت كةني تا ض تومل

توتا اضإت،ة  توىاتةط  اوا  توص ص توإماتنا وييادلب دتإ ن تواجوع  تومخدةل أا 

ةظمل وسوك   توصلومل وتصخدخ تولاُان أا توص ص توإماتناب اا ضو  تويوتن ن تومل

 248ل توةي  اا تو إن      امة صخ  بطأن،ة من  ات تا تةف سدل )حل  مصلم

 (. 24/3/1998، جيسل  51وسةل 
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اممة تيخم اإنه   دلفا أن داُ اا ليخ توتااف توإية ى أنه ات ع اا  ادلب      

اليا مأمو دل توضاتةب توملىتال توتأكخ من أن توإية  مصص توتااف ُتخص  

ضمن ح ص تويادل ااية وتصخدخه اا تة دا توتاافب اذوك بةواجوع اوا توص،ةا  

 توملىتال اا  ست توطأن. 

و وارد 26/1/2020ن ب اريخ  1/ وز +  586و مل ه ا الك اب رقم صادر      

 . 2020/ 27/1ب اريخ  3087مبلحة ال رائب برقم 

 

ف  
ُ
ا للتصر

ً
 دعوى صحة التوقيع شهر

ُ
عد
ُ
 لا ت

التصرفات   الدعوى للضريبة على  العقارات موضو  هذ   ولا تخضع 
 العقارية بموجب تلن الدعوى 

ؤرخة قبل تاريخ العمل بالقانون 
ُ
رفية م

ُ
التصرفات العقارية بعقود ع

كم المادة )  2013لسنة    11رقم  
ُ
( من القانون رقم  42لا يسرى عليها ح

  2005لسنة  91
ا ُ بلتةن تلإُت ل توإةمل ويملتب توفةا وي ةع تو صوث ات تفة  ةا توخاو ل      

توماادل       توضاتةب  ليا   5/6/2016بتة دا    141بمايصل  ًُت   

بطأن تة دا   21/12/2015بتة دا    1128ت ستفسة  تووت ُ و،ة تصي      

ب 2013وسةل    11( من تويةنون بإخ تإخدي،ة بةويةنون      42سادةن تومةُل )



ة العقاريةالضريبة على   
َ
  إيرادات الثرو

 

- 82 - 
 

او    2013اتاسة  اا تصخدخ تة دا توتاافب امو ف توإيوُ توتا تمي   ص  

 دت  اص،ة  ة ات  لمص صصل تو  ع و،ةب ا ُ مة ديا:

)أا  تومةُل  تة دا سادةن  ت ستفسة  لن  بطأن  تويةنون      42:   91( من 

 اإنه:   2013وسةل  11بإخ تإخدي،ة بةويةنون      2005وسةل 

وال ى جا  فيع أع  ريبة   2014لسنة    16من الك اب الدورى رقم    4طبر ا للبند  

ال برفات العرارية ذات نيان  ايو لا يسرى بشأنها مبدأ سنوية ال ريبةو ولا  

واقعة الربح السنوىو ومن ثم ف نع ين بق عليها  كم المادة السادسة من الرانوع 

ا من اليون ال الى ل اريخ ال ى تر ى بأنع ي عمل  ب  2013لسنة    11رقم   ع اع بار 

ا من  ل  بع اع بار   . 5/2013/ 19نشره بالجريدة الرسميةو أى ي عم 

 : بطأن تاسة  اا تصخدخ تة دا توتااف: تةن ة

ال ى جا    2014لسنة    16 يث أنع طبر ا للبند الرابع من الك اب الدورى رقم  

فيع أع واقعة ال برف واقعة مادية تحدث فى زمن معينو ولا يمكن بحال أع  

العرفية  بالعرود  ال برفات  ف ع  ثم  ومن  على  دوثهاو  سابق  تاريخ  إلى  ترد 

يسرى عليها  كم    لا  2013لسنة    11المؤر ة قبل تاريخ العمل بالرانوع رقم  

شار إليع ما لم يثب ت للمأمورية أع ه ا ال اريخ غير  ريرى بكافة 42المادة ) ( الم 

أو  المراف ق  إد ال  أو  بالبنا و  الخاصة  الر بة  من  لال  ااثباتو  ط رق 

 الكهربا ....و وهو من مناط الا  باي المو وعى ال ى تخ    بع المأمورية.

 2013: بطأن ت ستفسة  لن  ص تىضع ويضاد ل توإيوُ توتا تمي   ص  تةوةةً

 او  دت  ص،ال ة ات  لمص صصل تو  ع و،ة:  
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الدورى رقم   للك اب  الرابع منع أع    2014لسنة    16ف بر ا  البند  ال ى جا  فى 

  11ال برفات العرارية بالعرود العرفية المؤر ة قبل تاريخ العمل بالرانوع رقم  

و  2005لسنة    91( من الرانوع رقم  42لا يسرى عليها  كم المادة )  2013لسنة  

 برفو ولا ت عد  دعوى صحة وتخ ع لل ريبة عندما يرون الممول بشهر ه ا ال

ف.  ا لل برُّ  ال وقيع شهر 

 

ة للضةةريبة على التصةةرفات العقارية هأصةةبحت  و
َ
ة نشةةِ

ُ
 ىالواقعِة الم
 
ُ
صبح

ُ
ف، وت

د
   إبرام التصر

َ
 الأداء. ها واجِ بعد

ً
 بة

توخخص       ضاتةب  و صوث  توماكصدل  تلإُت ل  توس خ  ة ش  بلتةن  ا ُ  ايخ 

بتة دا   إتمخ  تومل ضاتةب 2017/ 13/2بةومايصل  مأمو دل  اوا  اتواةُ   ب 

ليا   ًُت  تةن   تولوم  تووت ُص  ن  با      تستفسة  ة  بتة دا   276ورُت ل 

  أنه:  22/9/2016بتة دا  621اتولتةن تواةُ  با    11/2/2016

بطأن تلإاةُل لن مخى تستصية، ضاد ل توتاااةا توإية دل ليا ليخ تو  ع     

تويةنون   احلةم  ت   ية  بةويةنون    2005وسةل    91تنه  وسةل   11اتإخديته 

   اإن  2014وسةل    16ااا ضو  تولتةن توخا ى        2013
ُ
نشةة  الواقعة الم

 إبرام التصرف،   ىللضريبة على التصرفات العقارية ه
ألباِمَ توتااف أص صي توضاد ل اتج ل تاُت  ت   ية       أن  ت  ابمصاُ  امن 

 ( من تويةنون سةوف توسكاب 42وة  تومةُل )
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ميةبص  توتااف  تة دا  من  دومة  تيت ن  خي   ب،ة  توواة   لخم  ليا  ادتاتب 

الي ه اذت ت  اسا ( من تويةنون ذتتهب  110توتأخ ا تومةاوي لي ه بةومةُل )

توإيخ  ضةة ةً بموجب حل  ن،ةةا موضولا دلون و،ست توفسا اتا من توةةح ل  

 توضاد  لب او ش ملصاُ صخا  حل  باصل توتو  ع اا  ست توطأن. 

 

حاسبة نشاط الاستثمار العقارى
ُ
  2018لسنة  8دورى رقم  كتاب  -  م
  2004وسةل    41أصة ا تومايصل اوا س   صخا  توتإي مةا توتةف سدل          

بطأن أسش تومصةس ل توضاد  ل وةطةي ت ستةمة  توإية ىب اتولتةن توخا ى 

بطأن حاا توتاااةا توإية دلب اتولتةن توخا ى       2016وسةل    10     

ل توإية دلب  بطأن تومأمو دل تومىتال بمصةس ل اداتُتا توةاا  2017وسةل    31

اتلةل  ه ليا كةال تومأمو دةا بمل   ِ ا ُت ليا مة ا ُ ة من تستفسة تاب اإن،ة تة

 تلآتا:

؛ تلفاضل ضاد ل 2005وسةل    91( من تويةنون      42ي ية احلةم تومةُل ) -

ف اا توإية تا   %2.5بسإا   ابغ ا أى تىف   ليا اجمةوا   مل توتاال

 توم ة ل أا تا تضا وي ةة  لي ،ة )توتااف تووح خ(. 

صةس ل اايةً وصل  تو ةخ   - من   7اا حةول تلات  توتاااةا توإية دل دلاتلَا تومل

ب اذوك اايةً وةسب صةاا 2005وسةل    91( من تويةنون      19تومةُل )

 2004وسةل    21تواب  تومةاوي لي ،ة بةوتإي مةا توتةف سدل ويفص       

 بطأن أسش تومصةس ل توضاد  ل وةسةي ت ستةمة  توإية ى. 
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توضاد ل  - اجمةوا  من  توإية دل  توتاااةا  ضاد ل  من  لُه  سخت ت   مة  خا  

( من تويةنون 19من تومةُل )  7توملستصَيَّل ليا توممو  اا حةول ت     تو ةخ  

 (2018/ 2/ 21. )صخ   ة ش مايصل توضاتةب اا 2005وسةل  91

 

(  42تخضةةع للضةةريبة على التصةةرفات العقارية الواردة بن  المادة )
رى  من القانون

ُ
ف فيها فى الق

ُ
الأراضةةى والعقارات التى يتم التصةةر

 عة فى الساحل الشمال سافظة مطروحالسياحية الواقِ 
ايخ ا ُ بلتةن تلإُت ل توإةمل و صوث ضاتةب توخخص توتةبإل ورُت ل توماكصدل     

وي صوث اتوخ تسةا توضاد  ل بي ةع تو صوث ات تفة  ةا توخاو ل بةومايصلب  

 أنه:  6/6/2018تة دا ب  683اتواةُ  اوا مأمو دل ضاتةب م اا  با   

بطأن   11/2/2018بتة دا    178اوصة ة ولتةبةة تواةُ  وس ةُتل  تصي          

بطأن تلإاةُل    26/12/2017بتة دا    967ت ستفسة  تووت ُ ورُت ل تصي      

 ( بةومةُل  تووت ُ  توياى  بيفظ  تومياوُ  تويةنون      42بةواأى لن   91( من 

ف اتإخديته امخى تلت ة  توإية تا اتا تضا تو  2005وسةل   تا دت  توتاال

ا ،ة بةوياى توس ةح ل تووت إل بةوسةحص توطمةوا ومصةاظل م اا  تخخص ضمن 

بإلةُل   أنه  بةلإاةُل  نتطاف  توسكا من لخمهب  بةومةُل سةوفل  تووت ُ  ت ستةةة  

 ُ تسل توموضوع تنت،ا تواأى بةلإُت ل اوا تلآتا:

توس ةح ل   - تويلاى  اا  ا ،ة  ف  توتاال دت   توتا  اتوإية تا  تا تضا  تىضع 

توتاااةا   ليا  ويضاد ل  م اا   ومصةاظل  توطمةوا  توسةحص  اا  تووت إل 
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 ( تومةُل  بة   تووت ُل  تويةنون      42توإية دل  من   205وسةل    91( 

اتإخديتهب ح ث أن،ة   تلإت ا من ت ستةةة  تووت ُ بة  تومةُل سةوفل توسكاب  

كمة أن،ة مة يل تةبإل و، ئل تومصتمإةا توإلماتن ل ي ية ويات   ة ش مصيش 

 .1980وسةل  540تووا ت      

تومةُل )  - تومأمو دل المة  مسئوو ت،ة نصو ت     أحلةم  ( من 7/   19ليا 

ت حتاتفب   2005وسةل    91تويةنون       صاي  توتاا  مة  اذت  اتإخديته 

( من ذتا تويةنون اا حةول صخا  تيس   من 8/  19ات     أحلةم تومةُل )

 توممو . 

  تساى   2013وسةل    16اتلةل أنه ي يةً احلةم تولتةن توخا ى      مع مل   -

( بةومةُل  لي ،ة  تومةاوي  توإية دل  توتاااةا  ليا  من 42توضاد ل   )

اتإخديته ليا تاصىةي ت لت ة دل )صاكلب    2005وسةل    91تويةنون      

تتصةُ صةغي نب جمإ لب .. ... ....(ب اتىضع تاصىةي ت لت ة دل احلةم 

اتإخديته ا مة تلصتاِوله من   2005وسةل    91( من تويةنون      47مةُل )تو

 نطةي أدةً كةن غاضل،ة. 

 
د
نشةةة للضةريبة هى التصةر

ُ
ف بالبيع فى العقار وفت قضةاء الواقعِة الم

ليا
ُ
 اسكمة الإدارية الع

ل من أحكةامةه بةالرجو   
د
ل على القةانون ودةاولةة التنصةةة

ُ
لا يجوز التحةاية

ف أو العدول عن البيع
د
ب  عن التصةةةر

د
بعد إبرام العقد بقصةةةد التهر

 من سداد الضريبة 
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 ضي تومصلمل ت ُت دل توإي ة بأن ضاد ل توتاااةا توإية دل تلفاضل حتا      

صةاول توتةا ص   ل ئ بفسا ليخ تو  عب   دصوا توتصةدلص ليا تويةنون امل اوو صخ  حل

ف أا توإخاِ  لن تو َ ع بإخ اباتم توإيخ بياخ  من أحلةمِه بةواجوع لن توتاا 

ن من سختُ ضاد ل. توفسا بصس ة ف  حِ ل توت،ا  نِه حصئ واتب ل ليخِدل  و تاا 

كنَ توس ب اا تصا ص توضاد ل توتا ت  تصا ي،ة  ف توسى دمةص  ل ليا توتاا 

 .بتوا ا موج ،ة لةخ توتصا ص

 :  ااا أس ةن ذوك ذكاا تومصلمل أنه    

ل  توم إون        دةة ل ممة تيخم مة س اتهل تو ةلةلل اا تيادا تو إن من أن توصل

لي ه  خ أخ أ اا ت     تويةنون بميوول أن ليخ تو  ع تواةُ  مة،ة وصاجِ،ة  و  

اا حي يتِه ليخل ِ  ل  غ اَ خةضع  وضاد ل توتاااةا تومةاوي لي ،ة بةومةُل  

هب اضي لن أن،ة أ ةمي ُلوَى  اتإخديت  2005وسةل    91من تويةنون        42

بفسا  ست توإيخب او  تلصيِ   بصة دىضع ويضاد ل توسةوف ب ةن،ةب ذوك أن توإيخ  

نَ تصخدخ تمن تا ض مصص تو  ع بم ي  تيتمةةل أوف جة هب اتن،ة و  تليخم  تضَمَّ

َ  مة،ة وصاجِ،ة  و ليخل   ل   ُِ توخو ص ليا صو دل توإيخب أا أن توتاافَ تواة

ا تومسةحل تومميوكل و،ة واةو  ااجِ،ةب اانمة سة ي أ وت  ملاسيلً  دةاب لي

لة دلً لن توخو ص توسى دؤدخل ة. كمة اأن تو ةلةل  خ تاااي بةو  ع اا   إل 

بتة دا   و،ة  تومميوكل  تلإُت دل    5/2014/ 7تا ض  توص،ل  ايةمي  وصاجِ،ةب 

م ي    بسختُ  بمل ةو تِ،ة  ضخ ة  ملسما    7500توم إون  تصي  ضاد ل جة ،ة 

ب ت  10/1/2016لية ى تومؤ خ    8تاااةا لية دل بموجب توةموذج      

 2/3/2016م.  بتة دا    2016وسةل    12 ةمي تو ةلةل بااع توخلوى      

ل  تواةُ  ا ،ة بصيسل   بإوصة،   26/4/2016ضخ ااجِ،ةب اتوتا تنت،ي بةوصل

ؤ خ   تومل توالي   توسةخ    11/4/2016ليخ  امةصه  ول  توصيسل  بمصضا 
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اا   بةو  ع  توتااف  ا ا  ويضاد ل  تومةطئل  تووت إل  أن  لُه  مفة بمة  توتةف سىب 

اخ ة   ا ي  تويةنون ل  آتة  ة  ولةال  امةتِصلً  كةني  ةةملً  ب ةنه  توسةوف  توإية  

تو ةلةل بوجون أُت  ضاد ل توتاااةا توإية دل بةة  ليا توةموذج توسةوف 

وتةا ص من أحلةمه بةواجوع ب ةنهب ا  دصوا توتصةدلص ليا تويةنون امصةاول ت

ن من سختُ ضاد ل  لن توتااف أا توإخا  لن تو  ع بإخ اباتم توإيخ بياخ توت،ا 

ب كمة أنه اوئنِ كةن اسال توإيخ دلةتجل آتةَ هل تويةنون ل   عل بة   آما  طَا ِ ااضََ،ة تومل

  من تويةنون تومخنا بةنه اذت   160ب ن ياا ه ابةوةس ل ويغ ا ااية وصل  تومةُل  

تإة ختن اوا توصةول توتا كةنة لي ،ة   ص توإيخب اإن توفسا   السِاَ توإيخ ألل خَ تومل

س ةنِه حصئ واتبِ ل  ليخدل  ب ن ياا ن أا أكةا  و تااف  ح ئ ليا توتااف  بصل

توسى دمةص  كن توس ب اا تصا ص توضاد ل توتا ت  تصا ي،ة بتواا موج ،ة  

 لةخ توتصا ص.  

،.   64وسةل    5463)تومصلمل تلإُت دل توإي ة توختةال توصةُدل لطال يإن      

جيسل   تومصلمل   -  28/10/2020ع  توتا  ا ت،ة  توم ةُئ  من  توملستصخث 

ستطة  ُ. توس خ  تومل   –تلإُت دل توإي ة اا مةةالةا توضاتةب اتواسوم اتوصمة    

 ( 2021 –أحمخ تو وخا أحمخ 

 

 لضريبة التصرفات  
ُ
وقو  التصرف على أرضٍ فى زمام القرى لا يخضع

 أبسند   العقارية وفت قضاء اسكمة الإدارية العليا
 
 ه ن

بةا       أبو سي   ماكص  ُتخص امةم  ادل  تيعل  توتختلِا  كةني تا ضل مصصل  ة  ومَّ

يخَّ   -سودف   امن ت    -مل من توم إون ضخه  ااية ومة  و تةبي بةوملستةختا تومل

اإن  سه تا ض تإخ ملستةةةلً من توىضوع وضاد ل توتاااةا توإية دلب سوت   
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فل لي ،ة ملط،ات أا غ اَ ملط،اب تاما توسى دلون مإه  ات ل توصِ،ل  كةن توتاا 

توإية دل  خ  توتاااةا  توتااف وضاد ل  توم إون ا ه بإخضةع  ست  تلإُت دل 

بإوغة  تويات   تويةنونب تاما توسى دتإ ن مإه تويضة   بةومىةوفل احلةم  صخ  

ل بابط ضاد ل توتاااةا توم إون ا ه تواةُ  من مايصل توضاتةب تومااد 

تولةةةل    13/1/2015توإية دل ليا توم إون ضخه لن   إل تا ض بتة دا  

 س  أا  امةم نةح ل  ادل أبو سي    3بصوض توصصدال نمال  54ب 53بةوي ع 

ماكص بةا سودفب امة دتاتب ليا ذوك من آتة ب أخا،ة بات ل ذمل توم إون 

يإن   11مصلمل تلإُت دل توإي ة توختةال  . )تو... ضخه من م ي  توم ةو ل اميخت ه 

 توماجع توسةب ( - 28/8/2021 لي ة جيسل،.  63وسةل  102022    

 

حاسبة نشاط الاستثمار العقارى
ُ
لسنة   20بموجب كتاب دورى رقم  م

لحت للكتاب الدورى رقم   - 2018
ُ
راعاة الآتى: 2018لسنة  8م

ُ
 بم

؛ تلفاضل ضاد ل 2005وسةل    91( من تويةنون      42ي ية احلةم تومةُل ) -1

ف اا توإية تا   %2.5بسإا   ابغ ا أى تىف   ليا اجمةوا   مل توتاال

 توم ة ل أا تا تضا وي ةة  لي ،ة )توتااف تووح خ(. 

صةس ل اايةً وصل  تو ةخ   -2 من   7اا حةول تلات  توتاااةا توإية دل دلاتلَا تومل

ب اذوك اايةً وةسب صةاا 2005وسةل    91( من تويةنون      19تومةُل )

 2004وسةل    21تواب  تومةاوي لي ،ة بةوتإي مةا توتةف سدل ويفص       

 بطأن أسش تومصةس ل توضاد  ل وةسةي ت ستةمة  توإية ى. 

توتةف سدل       -3 بةوتإي مةا  تووت ُل  تواب   صةاا  بةسب  وسةل   21ت وتصتم 

 ا ا: 2004
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 .%16اتحخل(  اا حةول سختُ توي مل تو  إ ل ويوحختا )ُاإل  •

 .%20 اوا %18اا حةول سختُ توي مل تو  إ ل ويوحختا )بةوتيس ط( من  •

خا  مة ت  سختُه من ضاد ل توتاااةا توإية دل من اجمةوا توضاد ل   •

تو ةخ   ت      حةول  اا  توممو   ليا  )  7توملستصيل  تومةُل  من 19من   )

. )صخ  لن  ة ش مايصل توضاتةب اا دوو و  2005وسةل    91تويةنون  

 (2018سةل 

 
 المرحلة الرابعة

 الضريبة على الدخل قانون( من 42بتعديل المادة ) 
   2018لسنة  158بموجب القانون رقم 

 إل الفقرات الثمان الآتية
بسعر        

ٌ
يبة ضر فرض  

 
قيمة    % 2.5ت إجمالى  ع   تخفيض  أى  وبغير 

رى   واء 
 
الق ناء  عليها  عدا  للب   

الأراضر المبنية أو  العقارات   
ر
التضف ف

نشآتٍ عليها  و واء كان هذا   ها أو بعد إقامة  م   عليها بحالت 
 
أنصب التضف

 
 
ه أو ج

َ
 العقارَ كل

ً
 شاملا

 
َ ذلك   التضف  منه أو غير

ً
  كنية

ً
زءً منه أو وحدة

ير  و واء 
َ
 ع  أرضٍ مملوكةٍ للممول أو للغ

ً
قامة  م 

ً
نشأة و واء كانت الم 

 
َ
شه شهرة أو غير م 

 ة. رَ كانت م 
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يبة تقديم  العقار كحصة          من التضفات الخاضعة لهذه الضر
ـثترَ
َ
ست
 
وي

الم   كات  مال شر رأ    
ر
ف التضر عينية  عدم  ط  بسرر الأ هم  ساهمة   

ر
ف ف 

 . دة خمس  نواتالمقابلة لها لم  

 من تاريــــخ التضف       
 
ر يوما يبة خلال ثلاثير  بسداد الضر

 
تضف م  الم  ر ويليى

قرر بالمادة )  من اليوم  110ويسري مقابل التأخير الم 
 
( من القانون اعتبارا

 
 
حد دة الم   دة. التالى لانتهاء الم 

 

      
 
ووحدات والمياه  الكهرباء   

 
كات وشر العقارى  الشهر  مكاتب   وتمتنع  

دمة   الخ  تقديم   أو  العقار  هرِ 
َ
ش عن  الجهات  من  ها  وغير  المحلية  الإدارة 

يبة ع  هذا    الضر
 
  داد

 
دم صاحب  الشأن ما يفيد

َ
ق
 
ف  ما لم ي

محل  التض 

 العقار. 

 

التضف       يبة  للضر خاضعا  تضفا  ير 
َ
عت
 
ي المادة  هذه  حكم  تطبيق   

ر
وف

هبة   ع أو ال  لغير الأصول أو الأزواج أو الفروع أو تقرير حق  بالوصية أو التير

ه لم   ر عاما. انتفاع ع  العقار أو تأجير  دة تزيد ع  خمسير

 

ية إدارية كانت أو قضائية        يبة البيوع الجير َ  تضفا خاضعا للضر ير
َ
عت
 
ولا ي

   َ ير
َ
عت
 
ر  كما لا ي وكذلك نزع الملكية أو الا تيلاء للمنفعة العامة أو للتحسير
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التض   يبة  للضر خاضعا  ا 
 
ف ض 
َ
ر ت بالتير وحدات  ف  أو  للحكومة  بالهبة  أو  ع 

وعات ذات النفع   الإدارة المحلية أو الأشخاص الاعتبارية العامة أو المسرر

 العام. 

     
 
خصَم ما تم  داد

 
ائب الم  وي يبة من إجمالى الضر ستحقة  ه من هذه الضر

ي حالة تطبيق البند )
ر
يبة  19( من المادة )7ع ي الممول ف ( من قانون الضر

 ع ي الدخل وتعديلاته. 

 

قبل  الدعوى الم      
 
 ولا ت

 
  داد  تعل

 
ثبت

 
قة بشهر العقار إلا بعد تقديم ما ي

يبة المشار إليها.     الضر

كرر )هـ( فى  29العدد  –)الجريدة الرسمية         ( 2018يولية  25م 

 

 ةةة تص لاحظ أن الن  استبعد من الفقرة الثانية عبارة "
د
فات الوارث ر
ثِه بحالتها عند الميراث

ِّ
ر
َ
و
ُ
 "في العقارات التي تلت إليه من م

ي آلت إليه من رر ــــــتصوهذا مفاده أن      
ي العقارات التى

ر
فات الوارث ف

اث ه بحالتها عند المير ث 
وَر  يبة اعتبارا من تاريــــخ    م  تخضـــــــع للضـــــــر

  2018/ 7/ 26  وهو  2018لســــــــــــــنــة    158العمــل بــالقــانون رقم  

 .وحتى اليوم
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الإدارة العامة للبحوث    -وأصةدرت مصةلحة الشةهر العقارا والتوثيت  
بشةةأن يصةةيل   25/11/2018  بتاريخ  19منشةةور فني رقم  القانونية  

ن  مكاتب الشةةهر لضةةريبة التصةةرفات العقارية 
 
الامتنا  عن  ، تضةةم

  الشهر الا بتقديم ما يفيد سدادها
 
 ه بأن

 2006لسنة    1والمنشور الفنى رقم    2005لسنة    9إلحاقا بالمنشور الفنى رقم      

ب صدار قانوع ال ريبة   2005لسنة    91بشأع إذاعة بعض مواد الرانوع رقم  

( الخاصة ب ريبة ال برفات العراريةو وإلحاقا 42على الد لو ومنها المادة )

 ناع عن قبول أى ال ماس بشأع الام  25/6/2018ب اريخ    8بالمنشور الفنى رقم  

ل العينى لما هو أقل من الثمن   ب خفيض الثمن فى طلبات الشهر العرارى والسج 

الأصلىو   ال لب  فى  تويةنون      الوارد  صخ    2018وسةل    158اح ث 

ان    25/7/2018بتة دا    5ملا     29اتومةطو  بةوصادخل تواسم ل توإخُ  

  91( من تويةنون  42اومة كةني تومةُل )اا تومةُل تااوا مةه ليا "...."ب  

توضاد ل   2005وسةل   و،سه  توىةضإل  توتاااةا  من  تستةةا  تإخدي،ة    ص 

و تاااةا تووت ث اا توإية تا توتا آوي او ه من مو ته بصةوت،ة لةخ توم اتث

رقم   بالرانوع  يرد  لم  الاس ثنا   مفاد ه   وع 2018لسنة    158وه ا  بما  و 

ال برفات   ل ريبة  مورثع  من  إليع  آلت  ال ى  العرارات  فى  الوارث  تبرفات 

 ابةة  لي ه:( المشار إليها بعاليع. 42العرارية المن مة بالمادة )

م صةحبل توطأن   تمتةع:  أا  ملةتب توط،ا توإية ى لن ص،ا توتاااةا مة و  دليَخ ِ

مة دلف خ سختُ ضاد ل توتاااةا توإية دل لن توإية  مصص ييب توط،اب ادصب 

اتسي    توضاد ل  تصا ص  سه  تو يب  تيخد   لةخ  توإية ى  توط،ا  ملةتب  ليا 
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دف خ   مة  م  ديخ ِ و   اذت  توملسخُل  توضاد ل  بم ي   اداة   ذوك  وية   توطأن  صةحب 

لُ ة اوا مأمو دل توضاتةب تومىتال.  سخت

يهل من توضاد ل اا مولخ   - اليا كص ملتب من تيك توملةتب تو دخ   مل مة حاَّ

بموجب ص ك ماصون  توط،اب  ييب  تيخد   تة دا  من  دومة  تيت ن  دلصةاا    

لية ى( مة و  دللن  خ سخُ توضاد ل اوا   38( لية ىب )9بةموذج ن   ما )

 ا:مايصل توضاتةب   ص  ست توتة داب ادت  توتو دخ ااية ومة دي

الراهرة تورد ال ريبة إلى    -1 المكاتب ال ى ترع جغرافيا فى ن اق محافية 

الراهرةو   وشمال  وغرب  لشرق  بالنسبة  ثامن  الراهرة  من رة  رائب 

الراهرة   من رة  رائب  إلى  ال وريد  ي م  الراهرة  لجنوب ووسط  وبالنسبة 

 رابع. 

المحافيات ال ى توجد بها من رة  رائب عامة وا دة تورد ال ريبة إلى    -2

 ه ه المن رة.

المحافيات ال ى يوجد بها أكثر من من رة  ريبية عامةو تورد ال ريبة   -3

 إلى المن رة ال ريبية الأولى. 

: تىضع تاااةا تووت ث اا توإية تا توتا آوي او ه من مو ته وضاد ل  تةن ة

 ( توملطة  او ،ة بإةو ه.42توتاااةا توإية دل تومةاوي لي ،ة بةومةُل )

: على اادارات العامة لل ف يش الفنى وال ف يش المالى والسادة أمنا  المكاتب ثالثا

والأمنا  المساعدين والسادة رؤسا  مأموريات الشهر العرارى ومكاتب وفروع 

 ( 28/11/2018راعاة تنفي  ذلك بكل دقة. ) ال وثيق م  
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    " نموذج  ال رائب  مبلحة  أتا ت  بواقعة   -مكرر  بر  16وقد  ا  ار 

ال برف في العرارات المبنية أو الأرا ي للبنا  عليها" إلك روني ا على كل من  

المميكنةو  ال ريبية  ااجرا ات  ومنيومة  االك رونيةو  الاقرارات  منيومة 

لزن ب رديم ه ا   "  491وفر ا لررار وزير المالية رقم "  النموذج إلك روني اوالممول م 

ب عديل بعض أ كان اللائحة ال نفي ية لرانوع ال ريبة على الد ل    2021لسنة  

حاماة نت(  .2005لسنة  91البادر بالرانوع رقم   )موقع م 

 

إلغةاء الضةةةريبةة على التصةةةرفةات العقةاريةة لا يكون إلا بموجةب حكم و
التصرف واعتبار    البيع موضو قضةائى نهائى موضوعه فسخ سند 

ن
ُ
 كتب المصلحة فى   – كأن ل يك

 صةةدور الحكم بصةةِ 
 
 ح

ٌ
فى إلغاء   ة التوقيع على عقد الفسةةخ ليس له أثر

 
ُ
ف،الضريبة الم

د
 قررة على التصر

 
ُ
لا لعبء الضريبة وم

ِّ
تحم

ُ
ا بسدادهاويظل الممول م

ً
 لتزمِ

اتوموجه اوا  ة ش مأمو دل   12/2/2018تومؤ خ    194افا كتةب،ة         

ضاتةب توإماتن ل بطأن مخى  ةنون ل اوغة  توم ةو ل بةوضاد ل ليا توتاااةا  

صصل  حل   بطأنه  تواةُ   توإية ى  ويتااف  اسا  ليخ  ليا  بةة   توإية دل 

و صوث  توتو  ع من لخمهب أاةُا تلإُت ل توإةمل و صوث ضاتةب توخخص بي ةع ت

  ؛ات تفة  ةا توخاو ل بةومايصل  أنه
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توإية دل ي ية وة    - اةا  توتاا  ويضاد ل ليا  ةطئل  تومل تووت إل  كةني  ومة 

إخول بةويةنون        2005وسةل    91( من تويةنون      42تومةُل )  11اتومل

أا    2013وسةل   ملط،ات  توتااف  كةن ليخ  فب سوت   توتاا  ات ِإل   ا 

 غ ا ملطَ،اب  

ل   - اح ث تن اوغة  توضاد ل ليا توتاااةا توإية دل   دلون ا  بموجب حل

 ضةةا ن،ةةا موضوله اسا سةخ تو  ع موضوع توتااف اتلت ة ه كأن 

 صل تو  ع ليا اسا ليخ تو  عب  ل  صِ و  دللنب او ش مصاُ صخا  حل 

أتا اا  - توتو  ع ليا ليخ توفسا و ش وه  وسوك اإن صخا  توصل  باصل 

فب  يا ل ليا توتاا   اوغة  توضاد ل تومل

ُِ ة. - يتصِمًة بسخت ي وإب  توضاد ل امل تصم ِ  ادظص توممو  مل

 

ؤجرِ بعقدِ بيعٍ يتوقف 
ُ
ستأجرِ والم

ُ
إعفاء عمليات البيع التى تتم بي الم

  على إبرام عقد تأجير تمويلى، من ضةريبة التصةرفات العقارية  
ُ
نفاذ

  المنصوص عليها بقانون الضريبة على الدخل

 وكذلن من الضريبة على القيمة المضافة 
بإصخت   ةنون تةظ     2018وسةل  176( من  ةنون 32 موجب تومةُل )ا    

 ؛نطةيَا توتأج ا توتموديِا اتوتىا   
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ف نفةذله  ستأجا اتوملؤجا بإيخ ب ع دتو َّ "تلإفاَ لمي ةا تو  ع توتا تت  ب ن تومل     

ليا اباتم ليخ تأج ا تموديا من ضاد ل توتاااةا توإية دل تومةاوي لي ،ة 

بإصخت   ةنون توضاد ل ليا توخخصب اكسوك من   2005وسةل    91بةويةنون      

 2016وسةل    67توضاد ل ليا توي مل تومضةال تومةاوي لي ،ة بةويةنون      

بتة دا  ملا  )ج(32توإخُ   )توصادخل تواسم ل.  تومطة  او ه بصسب تاحوت "

14 /8 /2018 ) 

 

( من قانون الضةريبة  42( والمادة )19من المادة ) 8،  7تطبيت البندين 
 على الدخل 

لحت للكتاب الدورى رقم    2018لسةةنة   28بموجب كتاب دورى رقم  
ُ
م

  2018لسنة  8
ُ
 ما يلى راعاةبم

اجه :  أا  ليا  ب إ،ة  بياخ  توإية تا  صات   أا  تط  خ  نطةي 

 :ت حتاتف

ي م المحاسبة  ريبيا وفر ا للدفاتر والسجلات ال ى    :بةوةس ل ويصة ا توخاتادل •

وال كاليب  اايرادات  من  لكل  المؤيدة  والمس ندات  المنشآة  ت مسكها 

والمبروفاتو مع مراعاة عدن إهدار الدفاتر والحسابات إلا بنا  على أسباب 

( المادة  لأ كان  وفر ا  و ريريةو  رقم  88جدية  الرانوع  من    2005لسنة    91( 

 وتعديلاتع. 
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توتيخدادل • ويصة ا  بال عليمات   :بةوةس ل  الال زان  المأموريات  على  ي عين 

البادرة بشأع أسس المحاسبة ال ريبية   2004لسنة    21ال نفي ية للفح  رقم  

ال نفي ية للفح  رقم     2012لسنة    12لنشاط الاس ثمار العرارى وال عليمات 

 بشأع أسس وقواعد محاسبة المنشآت البغيرة.

 : نطةي تيس   تا تضا ويتااف ا ،ة أا تو ةة  لي ،ة: تةن ة

دت  تص خ صةاا تا بة  توةةتصل من لمي ةا تيس   تا تضا اتوتااف ا ،ة      

ب ليا أسة   2015وسةل    11اتو ةة  لي ،ة اايةً ومة ا ُ بةولتةن توخا ى      

 توفا، ب ن تمن ب ع تا تضا اتمن تليفت،ة ليا توةصو توتةوا:

دلصخُ تمن تو  ع اايةً ويةمن توصي يا ولأ ض توم ةلل اا تة دا تو  عب ادلإت ا  -1

توةمن تووت ُ اا ليخ تو  ع )سوت  كةن ملسصيً أا غ ا ملسصَص( حي ي ةًب مة و  

 تلة ي مايصل توضاتةب أن  ست توةمن   دمةص توةمن توصي يا ولأ ض. 

لُ تمنل تليفل تا ض تومل ةلل ومة ديا: -2  دلصخ

فى  الة إذا آلت ملكية الأرض للممول عن طريق الشرا و وتم ال برف  -أ

فيها فى نفس سنة الشرا و ي حدد ثمن تكلفة الأرض وفر ا للسعر الوارد بعرد 

 الشرا .

وفى  الة وجود مدة بينية ت جاوز  أكثر من ف رة  ريبية بين تاريخ الشرا      

وتاريخ ال برف؛ ي راع ى عند تحديد تكلفة الشرا  سعر اائ ماع والخبم 

 المعلن من البنك المركزى  لال ه ه الف رات.

فى  الة إذا آلت ملكية الأرض للم مول عن طريق الميراث أو الوصية؛   -ب

 ت حدد قيم ها بالريمة المردرة فى تاريخ الميراث أو الوصية.  
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ب ة؛ ف  حدد قيم ها على   -ج فى  الة إذا آلت ملكية الأرض للممول ب ريق اله 

 أساس الريمة الواردة فى عرد الهبة أو الريمة الحريرية بحسب الأ وال.

أما بالنسبة للأرا ى ال ى آلت ملكي ها للممول بأى سبب آ ر من أسباب   -د

 كسب الملكية؛ فيكوع تحديد قيم ها وفر ا لريمة المثل وقت كسب الملكية.

ااا جم ع تاحوت  دلإت ا من تليفل تا ض توم ةلل تليفل مسةحل توطوت ع      

  –صاف صصا    –ك،ابة     –اتلةو ف  صف،ة اا ةمل توماتا  تاخاى )م ةل  

لُ  سه توتلةو ف ليا تووجه توتةوا:  غةا ...اوا(ب اتلصخَ

إذا كانت الشوارع قد تم تمهيد ها ورصف هاو وتمت إقامة المرافق الأ رى  -

فى  و   دد   ت ح  ال كاليب  ف ع  ال رسيمو  أرا ى  من  ق عة  أية  بيع  قبل 

س ندات المردمة بعد فحبها واع مادها من المأمورية المخ بةو وترسيم  الم 

ل حد للببعو  المخببة  المربعة  ال كاليب على مجموع الأم ار  يد ما ه ه 

 يخ  الم ر المربع من تكلفة المرافق.

أما إذا لم تكن الشوارع قد تم تمهيد ها ورصف هاو ولم يكن قد تم اس كمال  -

دد  على أساس قيمة  المرافق الأ رى قبل البد  فى البيعو ف ع ال كاليب ت ح 

رصيد   على  ال كاليب  ه ه  وت ر سم   سنة  ريبيةو  كل  تنفي  ه  لال  ي م  ما 

ما يخ  الم ر الأم ار المربعة المخببة للبيع فى آ ر السنةو ل حديد  

 المربع من تكاليب المرافق ال ى تمت  لال السنة. 

 : توتاااةا توإية دل: تةوةة

صةس ل   2005وسةل    91( من تويةنون  42ااية احلةم تومةُل ) اتإخديته دت  تومل

( من تويةنون ليا اجمةوا   مل توتااف اا توإية تا 42ي ية احلةم تومةُل )
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ب ابغ ا أى % 2.5توم ة ل أا تا تضا وي ةة  لي ،ةب مضاابةً اا سإا توضاد ل  

 تىف  . 

ت نتفةع ليا توإية  تيادا ح   صةس ل لن تا بة  توةةتِصل لن  كمة دت  تومل     

خل تصدخ لن خمس ن لةمة أا  ليا توةصو توتةوا:  تأج اه ومل

ص،ا   لخُ توسةوتا )بطاي    12  مل )ح  ت نتفةع أا تلإدصة ( توط،اى    { 

خل لن خمس ن لةمًة( مضاابةً اا سإا توضاد ل   ب ابغ ا أى  %2.5أن تصدخ تومل

 .  }تىف  

لحق للك اب الدورى رقم   2018لسنة   28ك اب دورى رقم  )   -  2018لسنة   8م 

 ( 2018صدر فى أغس س 

 

ورثةه  
ُ
فةات الوارِث فى العقةارات التى تلةت إليةه من م

د
خضةةةو  تصةةةر

ا من تةاريخ العمةل بةالقةانون رقم  
ً
  158بحةالتهةا عنةد الميراث اعتبةار

 بتعةديةل بعض أحكةام قةانون الضةةةريبةة على الةدخةل  2018لسةةةنةة  
 :ه بأن  2018لسنة  40بموجب كتاب دورى رقم  

تومةاوي    • تلإجات تا  بت      ت وتصتم  ضاا ل  تومأمو دةا  ليا  دتإ ن 

ليا توصة ا توتا دتيخم ا ،ة    2016وسةل    21لي ،ة بةولتةن توخا ى      

تووت ث ب يب لخم خضوع توتاااةا اا توإية تا توتا آوي او ه من مو ته 

توإمص   وتة دا  توتااف سةبيةً  تة دا  كةن  توطالا متا  توم اتث  لن ياد  

(ب اليا تومأمو دةاُ  تسل 26/7/2018)  ص    2018وسةل    158بةويةنون  
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اتة دا  وَِ ثب  تومل ااةل  تة دا  ح ث  من  تووت إل  وتيك  ؤدخل  تومل توملستةختا 

 158توتاافب ويتصي  من أن كي مة سةب ئ ليا تة دا توإمص بةويةنون      

بلةال يا، تلإت ةاب اويتصي  أدضًة من لخم اجوُ تغ  ا ا مة   2018وسةل  

ضاا )مع  توتااف  تة دا  حتا  توتااف  موضوع  مو ته  من  او ه   ل آ  

ت وتصتم بلةال تلإجات تا تاخاى تووت ُل بةولتةن توخا ى تومطة  او ه بإةو ه( 

من   مإفا  توتااف  بأن  ست  دف خ  توإية ى  توط،ا  اوا  خ ةن  ال ةةه    ص 

( تومةُل  وصل   توتاااةا ي يةً  توضاد ل ليا 42توضاد ل ليا  ( من  ةنون 

 توخخص   ص تإخدي،ة بةويةنون توملطة  او ه بإةو ه. 

ليا    • توضاد ل  أحلةم  بت      ت وتصتم  ضاا ل  تومأمو دةا  ليا  دتإ ن 

ب ابغ ا تىف  ب ليا اجمةوا   مل توتااف  %2.5توتاااةا توإية دل بسإا  

اا توإية تا توتا آوي ويوت ث من مو ته لن ياد  توم اتثب متا كةن تة دا 

وسةل   158توتااف اا توإية تا تومو اتل  حيةً وتة دا توإمص بةويةنون      

 (ب 26/7/2018)تلت ةً ت من  2018

اديتصم تووت ث بأُت  توضاد ل خي  تيت ن دومة من تة دا توتاافب اا    •

يا  بةومةُل ) ( من تويةنون تلت ةً ت من تو وم  110تحتلسِبَ ميةبص توتأخ ا تومل

 توتةوا  نت،ة   سه تومخل. 

دلىا  مة ت  سختُه من  سه توضاد ل من اجمةوا توضاتةب تومستصيل ليا   •

( من تويةنون     19من تومةُل )  7توممو  تووت ث حة  ت     أحلةم تو ةخ  

 اتإخديته.  2005وسةل  91

دلف خ   • خ ةبةً  توطأن  أا صةحب  تاََاف  تومل ال ة   تومىتال  تومأمو دل  ليا 

وسةل   91( من تويةنون      42سختُ توضاد ل توملستصيل ااية احلةم تومةُل )
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ب وتيخدمه اوا توص،ةا تومإة ل.  2018وسةل  158اتومإخول بةويةنون  2005

 (25/11/2018) ة ش تومايصل اا 

 

 
َ
سةةتح

ُ
 وبشةةأن يصةةيل م

 
ات المصةةلحة بطريت الحجز الإدارى صةةدرت  ق

لحت للتعليمةات العةامةة رقم   2021لسةةةنةة    32تعليمةات عةامةة رقم  
ُ
م

 :بأنه  2020لسنة  97
بشـأع ت بيق   2020لسـنة    97سـبق للمبـلحة إصـدار ال عليمات ال نفي ية رقم      

البـــادر   2020لســـنة   395ما ورد بررار الســـيد الدك ور / وزير المالية رقم  

ــلحـة   ــكيـل لجنـة بوزارة المـاليـة ت ولى دراســــة ال لبـات الواردة من مبــ ب شــ

لسـنة    308ع رقم ال ـرائب المبـرية ل وقيع الحجز اادارى طبرا لأ كان الرانو

 بشأع الحجز اادارى.   1955

مل       تومؤ خععل  ااا ضععععو   تسععععتةةععة     12/3/2021وتايععل مإععةو ععه  ليا 

تومخدون ةا تومسعععتصيل ويماعععيصل لن ضعععاد ل توتاعععااةا توإية دل من توي خ  

طعععععة  او عه أليهب  تومةاععععوي لي عه بعةومعةُل توةعةن عل من تويات  تووات ى تومل

احاصععة من جةنب توماععيصل ليا تسععت خت  حيو، توىصتنل توإةمل اتصاعع ص  

 اتلةل تلآتا: ن ب،ةب وست تة  ِه تومايصل اوا ضاا ل مل مخدون ةت،ة ياف تومخدة

على كافة و دات المبــــلحة اتخاذ ااجرا ات الرانونية اللازمة ل حبــــيل       

ــخاي   ــرفات العرارية ال ى يرون بها الأشـ ــريبة على ال بـ ال بيعيوع وفرا ال ـ

ــادر بالرانوع رقم  42لأ كان المادة )  91( من قانوع ال ــريبة على الد ل الب
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ة   ــنـ ا لأ كـان    2005لســ بمـا فى ذلـك اتخـاذ إجرا ات توقيع الحجز العرـارى وفرـ

و وذلك دوع الحاجة إلى العرض  1955لســـنة   308قانوع الحجز اادارى رقم 

ة رقم   اليـ ة بررار وزير المـ ــك لـ شــ ة الم  ة    395على اللجنـ ــنـ د    2020لســ أو ال ريّـُ

ــوي عليهـا بـالمـادة الثـانيـة من هـ ا الررار و الواردة بـال عليمـات بـالحـدود المنبــ

ــنة   97ال نفي ية رقم  ــرائب   2020لســ ــلحة ال ــ ــار إليها. )رئيس مبــ شــ الم 

 (15/4/2020المبرية فى 

 

  -وصةةدر بيان صةةحفى عن مكتب رئيس مصةةلحة الضةةرائب المصةةرية 
 . 5/10/2021وحدة الإعلام بتاريخ 

اادا  اايةً ويات اأاضعع  توسعع خ  ة ش ماععيصل توضععاتةب توماععادل تنه       

 تومةو ل: 

( من تويةصل توتةف سدل ويةنون  51بة  توفيال تااوا من تومةُل ) دلسعععت خ      

 تلآتا: توة   2005وسةل  91توضاد ل ليا توخخص تواةُ  بةويةنون     

( من تويةنون دلون اخ ة  مأمو دل توضععاتةب  42ت     أحلةم تومةُل )  اا     

ليعة ى(ب اديتصم  8توةموذج )تومىتاعععععل ويمتاععععاف بعأُت  توضععععاد عل ليا  

تومتاعاف بإخ ة  مأمو دل توضعاتةب تومىتاعل بةوتاعااةا توإية دل توىةضعإل 

ويضعاد ل ل ا تو وتبل تلإولتاان ل وماعيصل توضعاتةب توماعادل أا بأى اسع يل 

ملا  حاعععا(. اأكخ أنه تسععع، يً ليا تومموو ن   16اولتاان ل ليا توةموذج )

م،ة ماعيصل توضعاتةب توماعادل اييخ اتسعتلمةً  ويىخمةا تلإولتاان ل توتج تيخ

ملا  حاععععا )اخ ة  بوت إل توتاععععاف اج توإية تا  16تمي تتةحل نموذج  
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توم ة عل أا تا تضععععج وي ةعة  لي ،عة( اولتاان عًة ليا كعص من مةظومعل ت  ات تا  

تلإولتاان لب امةظومل تلإجات تا توضعاد  ل تومم لةلب ابةوتةوج اةوممو  ميصم 

حاععععا( اولتاان عًة من تعة دا تتعةحتعه ليا تومةظومل    ملا  16بتيعخد  نموذج )

 تلإولتاان ل. 

( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص اإن ضاد ل 42اأصة  أنه اايةً ويمةُل )    

( من   مل توإية  توم ةعب ابغ ا أي %2.5توتاااةا توإية دل تفاض بةس ل ) 

تىف   ليا اجمةوج   مل توتااف اج توإية تا توم ة ل أا تا تضج وي ةة   

 ا مط،ال. لي ،ةب اكسوك سوت  كةني ليوُ  سه توتاااةا مط،ال أا غ 

 

ضاد ل      من  مإفةل  بةوياى  توسلة ل  اتووحختا  توإية تا  جم ع  أن  اذكا 

 158توتاااةا توإية دلب اكسوك تاااةا تووت ث حتا  صخا  تويةنون      

ب بتإخدص تومةُل  2005( وسةل  91تومإخ  وييةنون تواةُ  با   )   2018وسةل  

اضةال اوا (ب اج توإية تا توتج آوي او ه من مو ته بصةوت،ة لةخ توم اتثب  42)

لخم  بطاي  تومسة مل  صاكةا  مة   اج  أ   ل ة ل  كصال  يخم  تومل توإية  

يةبيل و،ة ومخل خمش سةوتاب اكسوك توإيوُ بةو،ِ   ل ب ن  توتااف اج تاس،  تومل

تاصو  اتوفااعب اكسوك   دإخ  تاااةً خةضإةً ويضاد ل تو  وع توص ادل انصع 

ه   دإت ا تاااةً خةضإةً ويضاد ل توميل ل ويمةفإل توإةمل أا ويتصس نب كمة أن

توت اع أا تو، ل ويصلومل أا احختا تلإُت ل تومصي ل أا تومطاالةا ذتا توةفع  

توإةمب  اتةً اوا أنه ت  اوغة  تيخد  مة دف خ سختُ ضاد ل توتاااةا توإية دل حة  

 5  ص،ا توإية  أا تيخد  خخمل ليا توإية  مصص توتااف ب اذوك بةويةنون    

ويمصتمع 2021وسةل   توماادل  توضاتةب  مايصل  من  ت س اًت  اذوك  ب 

 توضاد ا. 
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اأضةف أن تومتااف اج توإية  ديتصم بسختُ توضاد ل خي  تيت ن دومًة     

بيةنون  يا   تومل توتأخ ا  ميةبص  ادساى  توإية ي«ب  »توتااف  تة دا  من 

 توضاد ل ليا توخخص الت ةً ت من تو وم توتةوج لإنت،ة  توةيت ن دومًة.  

اأاض  اا حةول توتااف تووح خ وطى  ي  إا وخده ميف ضاد اب ديتصم     

ملا  حاا( ليا مةظومل تلإ ات تا توضاد  ل   16توممو  بتيخد  نموذج )

 تومم لةل اكسوك سختُ   مل ضاد ل توتاااةا توإية دل ليا تومةظومل.

أمة اا حةول توتااف تووح خ وطى  ي  إا و ش وخده ميف ضاد ا أصة       

اوا أن توممو  ديتصم بإخل خ وتا ا ا توتوجه ومأمو دل توضاتةب تومىتال 

امإه صو ل ليخ تو  ع اأصص توإيخ ورييع لي هب اكسوك صو ل مستةخ تت ةا  

وفت  ميف ضاد ا بةومأمو دل اتوصاو  ليا     تسص ص ضاد اب    توطىا لب

تومم لةل  توضاد  ل  تلإ ات تا  مةظومل  ليا  حسةن  بإنطة   توممو   ديوم  ت  

ملا  حاا( ليا مةظومل   16بموجب     توتسص ص توضاد اب وتيخد  نموذج )

توإية دل  توتاااةا  اكسوك سختُ   مل ضاد ل  تومم لةل  توضاد  ل  تلإ ات تا 

 يا تومةظومل. ل

    ( نموذج  تيخد   دت   أنه  اوا  من    16اأصة   ليا  اولتاان ةً  حاا(  ملا  

ت  ات تا   اليا  www.incometax.gov.egتلإولتاان ل  مةظومل  ب 

تومم لةل   توضاد  ل  تلإجات تا  أن www.eta.gov.egمةظومل  موضصًة  ب 

ماكص تلإتاة ا تومتلةمص ديوم بةستي ة  كةال ت ستفسة تا من خي  ت تاة  

( توسةخن  تلإولتاانج  16395بةوىط  تو ادخ  خي   من  أا  (ب 

info@eta.gov.eg . 

 

 

http://www.eta.gov.eg/
mailto:info@eta.gov.eg
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 قانون الضريبة على الدخلمن  (42للمادة ) المرحلة الخامِسة الحالية 
 2021لسنة  5بموجب القانون رقم 

بسعر        
ٌ
يبة ضر فرض  

 
قيمة    % 2.5ت إجمالى  ع   تخفيض  أى  وبغير 

رى   واء 
 
ناء  عليها  عدا الق  للب 

 العقارات المبنية أو الأراضر
ر
التضف ف

نشآتٍ عليها  و واء كان  م  إقامة   بعد  أو  ها  بحالت   عليها 
 
التضف أنصب 

 منه
ً
  كنية

ً
ه أو جزءً منه أو وحدة

َ
 العقارَ كل

ً
 شاملا

 
َ    هذا التضف أو غير

ير   
َ
 ع  أرضٍ مملوكةٍ للممول أو للغ

ً
قامة  م 

ً
نشأة ذلك  و واء كانت الم 

شهرة.  شهرة أو غير م 
 و واء كانت م 

يبة تقديم  العقار كحصة          من التضفات الخاضعة لهذه الضر
ـثترَ
َ
ست
 
وي

الأ هم    
ر
ف التضف  ط عدم  المساهمة بسرر كات   رأ  مال شر

ر
ف عينية 

 دة خمس  نوات. المقابلة لها لم  

تاريــــخ       من   
 
يوما ر  ثلاثير خلال  يبة  الضر بسداد   

 
تضف الم  م   ر ويليى

قر     110ر بالمادة )التضف  ويسري مقابل التأخير الم 
 
( من القانون اعتبارا

 
َ
ح دة الم   من اليوم التالى لانتهاء الم 
 
 دة. د

التضف       يبة  للضر ير تضفا خاضعا 
َ
عت
 
ي المادة   تطبيق حكم هذه 

ر
وف

هبة   ع أو ال  لغير الأصول أو الأزواج أو الفروع أو تقرير حق  بالوصية أو التير

ر عاما.  ه لمدة تزيد ع  خمسير  انتفاع ع  العقار أو تأجير

أو       كانت  إدارية  ية  الجير البيوع  يبة  للضر خاضعا  تضفا    َ ير
َ
عت
 
ي ولا 

ر    قضائية  وكذلك نزع الملكية أو الا تيلاء للمنفعة العامة أو للتحسير
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ع أو بالهبة للحكومة   يبة التضف بالتير ا خاضعا للضر
 
ف ض 
َ
َ  ت ير
َ
عت
 
كما لا ي

وعات   أو وحدات الإدارة المحلية أو الأشخاص الاعتبارية العامة أو المسرر

 ذات النفع العام. 

ائب       الضر إجمالى  من  يبة  الضر هذه  من  تم  داده  ما  خصَم 
 
وي

البند )  ي حالة تطبيق 
ر
المادة )7المستحقة ع ي الممول ف ( من  19( من 

يبة ع ي الدخل وتعديلاته. 
 قانون الضر

( بموجب تويةنون 42توفيات ن تواتبإل اتوةةمةل من تومةُل )ت  اوغة     ابسوك    

بةويةنون        2021وسةل    5      توإمص  بتإخدص    2020وسةل    186بإ جة  

بتةظ   توط،ا توإية ى ابتإخدص    1946وسةل    114بإ  أحلةم تويةنون      

 .  2005وسةل    91بإ  أحلةم  ةنون توضاد ل ليا توخخص تواةُ  بةويةنون      

و  2021مارس سنة    6)مكرر( فى    9العدد    –الجريدة الرسمية  وتم نشره ب    

 على اع ي عمل بع من اليون ال الى ل اريخ نشره. 

 

توقف انتقةال الملكيةة  و
ُ
قةة بعةد الموت، أى الم

 
عل
ُ
التصةةةرفةات العقةاريةة الم

 فيها على وفاة البائع، لا تخضع لضريبة التصرفات العقارية،  

عاملة الوصية،  
ُ
 وتتم معاملتها م

 
َ
ذك
ُ
 المصلحة ، وفت فتوى  ر قيمة مالية بالعقدبشرط ألا ي
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أكعخا تلإُت ل توإعةمعل و صوث ضععععاد عل توعخخعص توتعةبإعل ورُت ل توماكصدعل ايعخ       

توماعادل   ماعيصل توضعاتةبويخ تسعةا توضعاد  لب   ةع تو صوث توضعاد  ل ب

اوا توسع خ  ة ش مة يل ضعاتةب    19/6/2025بتة دا   3610تواعةُ  با   

 :توإاب ل تةن / توتاااةا توإية دل أن

توميل ل       تنتية   تو ف  تومل أى  تومواب  بإخ  إيَّيل  تومل توإية دل  توتاااةا  كةال 

ا ،ة ليا ااةل تو ةةعب   تىضع وضاد ل توتاااةا توإية دلب اتت  مإةميت،ة  

إةميل تووص لب بطاي أ  دلسكَ   ا   مل مةو ل بةوإيخ.  مل

بتة دا   630اا ُ بةوفتوى أنه ادمة  اوا ت ستفسة  تووت ُ ورُت ل با        

مة ا ُ من مأمو دل ضاتةب ااتا ح ث ه،ا ليا صةصل    بطأن  5/5/2025

توإية دل ت ات  اتةةا  بةس  توممو  » توتاااةا  « با    ... تومصةك  ب انةمج 

مةةا  ا  إل    3لن توتةةا  لن حاته اج    113/5/806/199/57/2ميف  

متا    350متا مابع ا  إل ت ض اضة  مسةحل    160ت ض اضة  مسةحت،ة  

ا  توا تبةةةل توةيتل مصموُ اتبتسةم اما فا بإخ   مابعب اتن  سه تامي  تؤل

توت  من ضاد ل  تلفة ل  توممو   اد يب  بخان   ملب  اتوتةةا   اااةا  ااةتهب 

 توإية دل. 

من    42ابخ تسل توموضوع تنت،ا تواأى بة ُت ل توا أنه ي ية وة  تومةُل      

أن تفاض ضاد ل ليا: “اتإخديته توتج تة     2005وسةل    91تويةنون      

ابغ ا أى تىف   ليا اجمةوا تلإداُتا توةةتصل لن توتااف    % 2.5بي مل  

اج توإية تا توم ة ل أا تا تضج وي ةة  لي ،ة لخت توياى..... ااا ت     حل  

إت ا تاااة خةضإة ويضاد ل توتااف بةووص ل أا توت اع أا تو، ل   سه تومةُل دل 

من تويةنون   917وغ ا تاصو  أا تاااتج أا توفااع"ب اي ية وة  تومةُل  

تااف صى ئ احخ    1948وسةل    131تومخنا       "اذت  ليا  تة   توتج 

https://www.safha1.com/8947
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توتج تااف ا ،ة ابصي ِه اا   توإ ن  بأدل ياديل كةني بص ةال  ا تته اتحتفظ 

تومواب اتساى  بإخ  توا مة  ملضةاةً  توتااف  تلتل اَِ  ب،ة مخى ح ةته  ت نتفةع 

   .ىةوف ذوك"  ُو ص دل لي ه أحلةم تووص ل مة و  ديل 

توملصا        بطأنه  توملستفسَا  ف  توتاا  كةن  اتوسي    5/5/2005اا  اومة 

 بةوتةةا  لمة دميك من لية تا اوا أبةةةه بإخ ااةته؛  توممو  بموج ه  ةم

 وست دلإخَ   ست توتااف ملضةاة اوا مة بإخ تومواب      

 اتساى لي ه أحلةم تووص لب     

تومةُل       وصل   ااية  توإية دل  توتاااةا  ليا  ويضاد ل  دىضع  من    42ا  

اتإخديته. ) ة ش تلإُت ل   2005وسةل    91 ةنون توضاد ل ليا توخخص      

بتة دا   تو صوث  ليا   ةع  اتومطاف  توضاد  ل  ويخ تسةا  توماكصدل 

18/6/2025 .) 

 

بتعديل بعض أحكام   2021لسةةنة   491وصةةدر قرار وزير المالية رقم  
اللائحة التنفيذية لقانون الضةريبة على الدخل الصةادر بالقانون رقم  

 من فقرتي بأن: 2005لسنة  91
( من تويةصعل  51دلسععععت عخ  بة  توفيال تااوا من تومعةُل )  (:تومعةُل تااوا)

توتةف سدل ويةنون توضععاد ل ليا توخخصب توة  تلآتا: )اا ت     أحلةم تومةُل  

( من تويةنون دلون اخ ة  مأمو دل توضعاتةب تومىتاعل ويمتاعاف بأُت   42)

مأمو دل   اديتصم تومتاعاف بإخ ة لية ى(ب    8    )توضعاد ل ليا توةموذج  

https://www.safha1.com/9156
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ل ا تو وتبل  توضععاتةب تومىتاععل بةوتاععااةا توإية دل توىةضععإل ويضععاد ل 

ليا   تلإولتاان ل وماعععيصل توضعععاتةب توماعععادل أا بأى اسععع يل اولتاان ل

 ملا ت حاا(. 16توةموذج )

(: دلةطععا  ست تويات  اا توو ةةع توماععادلب ادلإمص به من تو وم  تومةُل توةةن ل)

 توتةوا وتة دا نطاه.

ــر الررار بالوقائع المبــرية بالعدد        ــب مبر   30تابع )ب( فى   219وتم نش س

 .2021سنة 

 

ف العقارى للفرو  لضةريبة التصةرفات العقارية متى ولا يخضةع  
د
ر
َ
التصة

 
د
عا من الأصةل، باعتبارها هِ كانت قيمة التصةر

د
سةتترة وفت  ف تبر

ُ
بة م

فتوى قطةا  البحوث والاتفةاقيةات  وفت   –  من القةانون المةدنى  488المةادة  
 الدولية بالمصلحة 

ه اوا توس خ  ة ش مة يل اتوموجَّ   8/2021/ 9بتة دا    643افا كتةب،ة          

بتة دا   ورُت ل  تووت ُ  تولتةن  بطأن  تسلةخ دل  تبع   3/2021/ 31ضاتةب 

ةتصل تةنا بإخضةع  مو  ليا مة  ةمي به مأمو دل ضاتةب تومل بطأن تلتاتض مل

ليخ ِ  ل توممو  اا ُه ويضاد ل ليا توتاااةا توإية دل ااية احلةم  ةنون  

توخخصب   ليا  تاستةذ توضاد ل  توس خ  وتأص ال  اي ية  توموضوعب  ابخ تسل 

 ؛ تومستطة  توضاد ا واة ش تومايصل تنت،ا  أى تلإُت ل اوا أنه
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وسةل   131( من تويةنون تومخنا تواةُ  بةويةنون      488ومة كةني تومةُل ) 

 ل بأن دلون بو  ل  سم ل اا  ا ع بةيي مة و    خ تصتايي وإيخ تو،ِ   1948

تت  تصي ستة  ليخ آخا؛ ا ضي مصلمل توةي  اا ذتا تومإةا بأنه اذت كةن  

تووت ع اا توخلوى أن توإيخ تستواا هة ادة تا كةن تويةنون ل وإيخ تو  ع ويمتصا 

من بَ ع اتمنب اأنه صخ  من تو ةلن بافته توطىا ل اوا نفسه بافته او ة  

اًتب اكةني تومةُل )صا ( 487ل ة ليا أا ُه توم إون لي ،  ا ي أن كةنوت  لاَّ

من تويةنون تومخنا تلص صل ويووا توطالا أن دةون لن تومو ون وه اا   و   

كةن  ل  اوو  تووت تو، لب  ف و  توتاا  اإن  نفسهب  مع  دتإة خَ  أن  وه  ا لون  بب 

تومإيوُ بةلت ة ه ِ  ل ملستتال اا صو ل تو  ع  خ توتااا وه صاتةط تواصل.  

بصيسل    42وسةل    669)تو إن       تواةُ   اومة   ب(14/3/1979 ضةة ل 

 91( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص تواةُ  بةويةنون      42كةني تومةُل )

 خ ناي ليا أنه "ااا ت     أحلةم  سه تومةُلب دلإت ا تاااة   2005وسةل  

أا   تاصو   وغ ا  بةو، ل  أا  توت اع  أا  بةووص ل  توتااف  ويضاد ل  خةضإة 

ج اه ومخل تصدخ ليا  تاااتج أا توفااع أا تيادا ح  تنتفةع ليا توإية  أا تأ

 2019/ 15/3خمس ن لةمة ..."ب اح ث ن  توإيخ مصص ت ستفسة  اتومؤ خ  

ةخ توةةوث مةه ليا أنه "ت   ست تو  ع ا ل صَِ ب ن تاياتف وية  م ي  اجمةوا بةو 

صتاا  خ ه   أوف جة ه )ايط تسإمةةل أوف جة ،ة   غ ا(ب ادلإَخ  تو  ع    900اجل

بةستيمه   ان،ةة ل  تةمل  ىةوال  مل بمةةبل  توإيخ  ليا  ست  تو ةةع  تاا   تو اف 

 ل تو اف توةةنا بأدل م ةو  أخاى توم ي  تومخاوع ا  دصوا وي اف تاا  م ةو

امن جمةع مة تيخمب اإن توإيخ مصص ت ستفسة    دىضع   تصي أى ملسمَّا"؛

( تومةُل  بموجب  توإية دل  توتاااةا  ليا  توضاد ل 42ويضاد ل  من  ةنون   )

ب ان توتااف اا حي يته 2005وسةل    91تواةُ  بةويةنون      ليا توخخص  

مل  ب ع  لئ  ليخ  اا صو ل  )  ستتا  تومةُل  احلةم  تويةنون 1/  488ااية  من   )
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بةويةنون       تواةُ   توماكصدل .  2948وسةل    131تومخنا  تلإُت ل  ) ة ش 

 (8/8/2021وي صوث اتوخ تسةا توضاد  ل بتة دا 

 

 هذا النهج يتفت مع ما أرسته دكمة النقض في قضائها.و
تص ص حاعععو  تو، ل تصي   من تويةنون تومخنا  488تومةُل   ضعععي بأن ايخ      

سععتة  ليخ آخاب ا كص مة دطععتايه تويةنون واععصل تو، ل تومسععتتال أن دلون  

توإيخ توسععةتا وي، ل مسععتوا ة توطععااي توميا ل وه اا تويةنونب ا اذ كةن توصل   

توتا الت ا ة   ةا    –اا أسعععع ةبه اوا أن تاععععااةا مو ث تو ةلن   تنت،ا خ 

 خ صعععخ ا مةصصل امسعععتوا ل توطعععلص تويةنونا بتي ا تلإدصةن    –سعععتتال  مل 

اتوي و  ليا م  ع مإ ن ويعة  تمن ميعخ ب اكعةن ذكا تو عةلعث توعختاع وي، عل اا 

ليا مة سعععصيه   –توإيخ توسعععةتا و،ة دتةةاا مع سعععتا ةب اكةن تو ةلن و  ديخم 

من لعخم مطععععاال عل توسعععع عب اا  عسه    تُلعةهتوعخو عص ليا معة    –ذوعك توصل   

توم إون ا ه بةوى أ اا ت     تويةنون ااا توتاااةاب اإن توةإا ليا توصل  

  20ملتب اةا  35وسعععةل   207تو إن     . )تأاديه دلون ليا غ ا أسعععة 

 (17/4/1969جيسل  – 627صفصل     

 

تص ص حاعو  تو، ل تصي سعتة   من توةي  تومخنا 488تومةُل  ا ضعي بأن      

تىضعععع اا صعععلي،ة وييوتلخ توىةصعععل بةوإيخ توسى دسعععتا ةب  ليخ آخاب ا ا

اتو، ل تومسععتتال اا صععو ل ليخ ب ع تاعع  متا كةن توإيخ جةمإةً اا توظة ا  

ا ععه توةمن ب اديععل غ ا نععةا ععل   نإيععةُها كععةن تو  ع تويامععل   ب أى مععسكو تً 
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  –اليا مة جاى به  ضعععة   سه تومصلمل    –ووجوُهب اتصي  ذوك   دغ ا مةه 

ن ل تومتااف   تتصةهُو ص بأى س  ص دلطف لن حي يل    تكتطةفاجوُ ا  ل أا  

 . اوا توت اع يةومة توتاا توطلص توظة اى

اذ كةن تووت ع اا توخلوى أن توإيخ استواا هة ادةً تا كةن تويةنون ل وإيخ ا     

تو  ع تومةصص من ب ع اتمنب اأنه صععخ  من تو ةلن باععفته توطععىاعع ل اوا 

نفسععه باععفته او ةً صععال ةً ليا أا ُه توم إون لي ،  ا ي أن كةنوت  اععاتبً  

أن دةون لن من تويعةنون تومعخنا تص ص ويووا توطععععالا    487اكعةنعي تومعةُل  

تومو ون وعه اا   و  تو، علب اوو كعةن  و تووت عبب ا لون وعه أن دتإعة عخ مع  

نفسعهب اإن توتاعاف تومإيوُ بإلت ة ه   ل مسعتتال اا صعو ل تو  ع تلون  خ  

صفصل  30ملتب اةا  42وسةل   669تو إن     ).  توتااا وه صاتةط تواصل

 (14/3/1979جيسل  786    

 

بإعخم    اتوتصتمعهع تو عةةع ابةعةةعه توياععععا بعةوةمن اا توإيعخ  ت ا  ا ضععععي بعأن       

تواجوع اا ت اله دفاعع  لن أن توتاععاف   ل سععةاال ا إي بةييل وتىيف  

من تويةنون   488توطععلص تواسععما توسى دت ي ه ن  توفيال تااوا من تومةُل  

تومخناب ا  دإت ا  ست توتاععععاف ب إةً اذت و  دسععععت،خف توإيخ أحخ أ كةن تو  ع  

سععةتاتً وي، ل اايةً   ا و توةمنب ا  داععي  توإيخ ا و ليا  ست توصة  أن دلون

ومة تص صه توفيال توةةن ل من تومةُل آنفل توسكا ان مةةي صعصل تو، ل تومسعتتال 

تو إن  ل. )أن دلون توإيخ توسى دسعععتا ة مسعععتواا تا كةن اتوطعععاتةط تويةنون 

اةا    51وسععععةععل    872      جيسععععععل   –  517صععععفصععل        33ملتععب 

13/5/1982) 
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ُ
 وبشأن تسجيل ممول أنشطة الثروة العقارية على المنظومة الم
َ
يكنة  م

 بأنه: 2022لسنة  5صدر كتاب دورى رقم  
تاوون أنطعععع ل توةاال توإية دل       تيحَظ أن  ةة  بإ  تاصععععىةي ممن دصل

خل أا تاععععااعةا ليعة دعل(ب امن ديوم   صعخُ تومعل )ادصعة  مفااش أا ادصعة  مل

صتاول  سه تانطعععع ل اتووت ُل بأحلةم توموتُ ) طععععة كل مع آخادن ومل ب 39بةومل

ن توةعةنا  من تولتعة  –اداتُتا توةاال توإيعة دعل    –( بعةو عةن توىعةمش  42ب  41

توىةي بةوضععاد ل ليا ت صععىةي تو   إ  ن من  ةنون توضععاد ل ليا توخخص  

( من تويعةنون  825اتإعخديتعه. اي يعة وصل  تومعةُل )  2005وسععععةعل    91     

تومخنا توتا تة  ليا "اذت ميك اتةةن أا أكةا صعععع ئة غ اَ مفاال  حاععععلَ كص   

ت سعةادل اذت و  ديل  مِة،  ا هب ا،  صعاكة ل ليا توطع وعب اتلصسعبل توصاع  مل

( من تويعةنون تومعخنا توتا تة  826ُو عصئ ليا غ ا ذوعك. اكعست حل  تومعةُل )

ف ا هب اأن   ليا "كص صعادك اا توطع وع دميك حاعته مِيلة تةمة اوه أن دتاعاَّ

دسعععتوواَ ليا تِمةِ  ة اأن دسعععتإمي،ة بص ث   دليصِ ل توضعععا  بصيو، سعععةةا 

 توطاكة ...".

ااا ضعو  أحلةم كص من  ةنون توضعاد ل ليا توخخصب اتويةنون تومخنا ت  ه       

 تومايصل ليا ت وتصتم بةلآتا:

ص كصل أا  فاال اا احخل سععلة ل سععوت   فاال أا غ ا مل ل مل حِاععَّ صععةحب  : دلسععص ِ

ال مفااش أا مل  ؤَجَّ صعخُ تومعخل ي يعة احلعةم تويعةنون كطععععى  ي  إا ليا مل

 تومةظومل تومم لةل.
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فاال اا توتاعاف اا لية  أا  تةن ة فاال أا غ ا مل ل مل ص كصل صعةحب حِاعَّ : دلسعص ِ

جص  مةه أا احختا سععععلة ل كطععععى  ي  إا ليا تومةظومل تومم ليل اذوك  

 حة  توتااف ومال اتحخل.

ل ثالثا على المنيومة المميكنة الشـــخ  الاع بارى   كشـــخ  اع بارى: ي ســـج  

 ال مزاول ع نشــاط ال أجير محدد المدة أو المفروأ أو ال بــرف فى عرار أو 

 (2022. )رئيس مبلحة ال رائب فى مارس  جز  منع أو و دات سكنية

 

 
َ
عةاملةة الضةةةريبيةة فى حةال ت

ُ
فةات الوارث فى  وبشةةةأن الم

د
د تصةةةر

د
عةد

)تةاريخ   25/7/2018العقةارات التى تلةت إليةه بةالميراث اعتبةارا من  
  6( ورد بةالكتةاب الةدورى رقم  2018لسةةةنةة   158العمةل بةالقةانون رقم  

 أنه  2023لسنة 
بمة حِاصً      توضاد  ل  تويوتن ن  ناوي  تفس ا  ليا  تومايصل  جةنب  من  ة 

ع توضاد ا ا خاِه من ا ت  اصخت   سه توةاويب ااا   دتَّس  مع  ؤدل توملطا ِ

إةميا توضاد  ل توتا ديوم ب،ة   اية  اس ةغ تووصف تويةنونا توسي   ليا تومل

مووون بغاض انصت  ناوي تويةنون توتا تةظ ِ  خضول،ة ويضاد ل  ب تصي ية  تومل

 وم ةُئ توإختول اتوطفةا لب  

ىةيَ  ن بةحلةم تويوتن ن       موو ن تومل اُلمًة ويةيل ب ن تلإُت ل توضاد   ل اتومل

 توضاد  لب 
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إةميل      تومل مةِ  ل  بطأن  ت ستفسة تا  من  توإخدخ  ويمايصل  ا ُ  اح ث 

اةا تووت ث اا توإية تا توتا آوي  يا ل  ةنونة وصة ا تإخ ُ تاا  توضاد  ل تومل

( 42( أم تومةُل )7بةخ    19او ه لن ياد  توم اتث ا ص تىضع وة  تومةُل )

ا امة دي ه من  ا مة دتإي  بةوتااف توةةن  2005وسةل    91من تويةنون      

 تاااةاب  

 2005وسةل    91( من تويةنون      7بةخ    19ا جولة اوا ن  تومةُل )    

دتَّض  أن،ة تلىةيِبل توتااف اا توإية تا توتا دت  تط  خل ة أا صاتؤل ة بغاض 

تااف  حة ا  ليا  ت   يله  دملن  توسى    تاما  ت حتاتفب  اجه  ليا  ب إ،ة 

ته بةوم اتثب ول ون،ة   تة وى ليا  تووت ث اا توإية تا توتا آوي او ه من مو  ِ

ىةيَ لً بة  تومةُل ) ( من ذتا 42لمي ل صات  أا تط  خ ويإية تاب اتضصا مل

 تويةنون اتإخديته؛ 

وست تة  ِه تومايصل ليا احختت،ة توتةف سدل حة  تومصةس ل توضاد  ل وتاااةا     

اتلةل تلآتا:تووت ث اا توإية تا توتا تؤا  او ه من مل   و ته بةوم اتث مل

من  أا  تلت ة ت  بةويةنون        –  25/7/2018:  توإمص  وسةل   158تة دا 

ف تاا  توسى دلصاده تووت ث اا توإية  توسى آ  او ه    –   2018 دىضع توتاا 

تومةاوي لي ،ة   توإية دل  توتاااةا  توطالا وضاد ل  بةوم اتث  ته  من مو  ِ

 .2005وسةل  91( من تويةنون     42بةومةُل )

اا حة  تلات  تاااةا تووت ث اا توإية تا توتا آوي او ه بةومِ اتث  :  تةن ة

( بةومةُل  يا ل  تومل توضاد ل  وستا  تىضع  ته  مو  ِ من  سيفل  42توطالا   )

( 7بةخ    19تو  ةن م،مة تإخَُّا توتاااةاب ا  دة    بطأن،ة ن  تومةُل )

)توتط  خب  توم يوبل  ةنونة  توطااي  أحخ  تصي   وإخم  تويةنونب  ذتا    من 
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( سةوفل  19توطات ( وىضول،ة وضاد ل تا بة  توتصة دل ااية وة  تومةُل )

 . تلإصة ل

تةبإل تةف س  ست تولتةن    –كص ا مة دىاه    –اليا كةال توص،ةا توملىتال       مل

 (9/3/2023 -توخا ى بلص ُ ل. ) ة ش مايصل توضاتةب 

 

فات عقارية خارج النطاق الجغرافى للمأمورية  
د
بشةأن فتح ملفات تصةر

  2023لسنة  84تعليمات تنفيذية رقم   -
من اللائحة ال نفي ية لرانوع ااجرا ات   1ت منت أنع بشأع إعمال ن  المادة      

رقم   بالرانوع  البادر  المو د  للآلية  2020لسنة    206ال ريبية  وتحديدا  و 

بالمناطق والمراكز   الواجب اتخاذها من جانب م وظفى المبلحة  والأجرا ات 

والو داتو   واادارات  لياوالمأموريات  تومايصل   دصظلا  وهَّفا  مل جم ع 

توإةمي ن بطلإ ل توتاااةا توإية دل بةومةةي  اتومأمو دةا ااحختا توتاااةا  

ويمأمو دل  توصغاتاا  توة ة،  خة ج  لية دل  تاااةا  ميفةا  ات   توإية دل 

 ات وتصتم بةوة ة، توصغاتاا وةطةي توممو . 

وإيما   إلى توجيهات معالى وزير المالية بنشر منيومة الأعمال ال ريبية     

محاسبة  الم  بعة  ال  وااجرا ات  دمجة  الم  والمناطق  المراكز  على  الرئيسية 

دمجة فرد تررر الآتى:  نشاط ال برفات العرارية بالماموريات الم 

: العرود ال ى لها رقم قومى وال ى ي م تسجيل الممول جبريا على المنيومة  أا 

على  ب فعيل  سابع  الممول  يرم  ولم  المحاكم  برنامج  من  الواردة  العرود  ن يجة 
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منيومة ساب ي م العمل على منيومة ال برفات العرارية الحاليةو وي م اا  ار  

ليا    من  لالهاو وي م الربط واس كمال إجرا ات الحجز لحين   ور الممولو

 .SAPتن تستلمص اجات تا توتسص ص ليا مةظومل 

ل  ريبيا ي م العمل تةن ة : العرود ال ى ليس لها رقم قومى والم  برف غير مسج 

على منيومة ال برفات العرارية الحاليةو وي م اا  ار من  لالهاو وي م الربط  

الممولو   الحجز لحين   ول  توتسص ص ليا   ت  تستلمة واس كمال إجرا ات 

 .SAPمةظومل 

ع    – لفة   خوعلى الر اعات الم       تنفي  ما ورد به ه ال عليمات   –كل فيما يخبُّ

 (26/9/2023بكل دقة. )رئيس مبلحة ال رائب فى 

 

وضةةة على نشةةاط الاسةةتثمار العقارى ن ماهِ أبشةة و
ُ
ية الضةةريبة المفر
ن الكتاب الدورى رقم  

 
 أنه  2024لسنة  7تضم
الاس ثمار       نشاط  ي زاولوع  ن  م  م  الممولين  بعض  قيان  من  تلا ظ  لما  نيرا 

ب  مين عرود بيع و داتهم   –سوا  كاع شخبا طبيعيا أو اع باريا    -العرارى  

ل المش رى ل ريبة ال برفات العرارية على الو دة محل  مُّ بندا ين  ُّ على تح 

ش رين   الم  من  المبالغ  ه ه  ب ل  وت ح  تبرفات ال عاقدو  س م ى  ريبة  م  تحت 

 عراريةو  

خ ليا ضاا ل مل   :اتلةل تلآتااإن تومايصل تؤك ِ
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1- ( بةومةُل  لي ،ة  تومةاوي  توإية دل  توتاااةا  من 42تساى ضاد ل   )

ليا    2005وسةل    91 ةنون توضاد ل ليا توخخص تواةُ  بةويةنون      

ف تووح خ توسى ديوم به تاصىةي تو   إ  ن ايط.  توتاَا 

من   1  تساى ضاد ل توتاااةا توإية دل تومةاوي لي ،ة اا تو ةخ /   -2

 ست تولتةن ليا توتاااةا توتا ديوم ب،ة كص من تاصىةي تو   إ  ن حة  

تىضع  اانمة  ت حتاتفب  اجه  ليا  ب،ة  ديومون  توتا  توتاااةا  تإخ ُ 

من تويةنون توملطة     7( بةخ  19ويضاد ل ليا توخخص ي ية وة  تومةُل )

هب اكست تاصىةي ت لت ة دل )صاكةا تاموت ب صاكةا تاصىةي( أدة او 

كةن توةظةم تويةنونا توىةضِإل وه توسدن دلصتاوون نطةي ت ستةمة  توإية ى 

 ( من تويةنون سةوف توسكا.47ااية وة  تومةُل )

ص بضاد ل توتاااةا توإية دل تو ةةع او ش  -3 تصَم ِ خ تومايصل أن تومل كمة تؤك ِ

تومةُل سةوفل تلإصة ل  ىةوِفة احلةم  دلإخَ  مل تتفة، غ ا ذوك  تومطتاىب اأى 

تةف س مة ا ُ ب،ست    –كص ا مة دىا ه    –او ،ة. اليا كةال توص،ةا بةومايصل  

 (22/10/2024مايصل بتة دا تو تولتةن توخا ى بلص ُ َّل. ) ة ش  

 

شةةةار  تقادم الضةةةريبة على التصةةةرفات العقارية  تو
ُ
ى خمس الم ضةةةِ

ُ
بم

 
د
 فسنوات من تاريخ واقعة التصر

بعةومعةُل  ( من  عةنون توضععععاد عل ليا توعخخعص امن بإعخه  91ةوتيعةُم بعةومعةُل )اع     

ما ون   2020وسةل    206 ةنون تلإجات تا توضاد  ل توموحخ        ( من44)
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 توتاعععااةا توإية دل غ ال  اممووابةلت ة  أن  .بتصخدخ ن،ةدل أجص تيخد  تلإ ات 

يصم  .دصب تواجوع اوا أحلةم تويةنون تومخنا كوسو ن بتيخد  ا ات  ضاد اب  مل

 :( من القانونى المدنى377بموجب المادة )ف 
تتيةُم بىمش سةوتا توضاتةب اتواسوم تومستصيل ويخاولب اد خأ سادةن  (  1)

توتج تستص   توسةل  ن،ةدل  توسةودل من  اتواسوم  توضاتةب  اج  توتيةُم 

ستصيل لن تاا ت، تويضةة ل من تة دا تنت،ة  لة،ةب ااج تواسوم تومل 

توماتاإل اج توخلوى توتج حا ا اج صأن،ة  سه تاا ت،ب أا من تة دا 

  .اتاإلتصادا ة اذت و  تصاص مل 

ادتيةُم بىمش سةوتا توص  اج توم ةو ل باُ توضاتةب اتواسوم توتج   (  2)

 ح  اد خأ سادةن،ة من دوم ُاإ،ة.    اِ ُاإي بغَ 

 .ا  تىص تاحلةم توسةبيل بأحلةم توةاوي تووت ُل اج تويوتن ن توىةصل (  3)

 و
ُ
 المدنى؛    القانوني( من 380المادة )بدة التقادم بشأن م

خل توتيةُم بةادةم   بةوسةلةا ا  دصسب تو وم تاا ب اتلمص تومخل  صسب مل "تل 

 ."بةنيضة  آخا دوم مة،ة

 
ُ
 وبشةةأن سةةريان التقاد

ٌ
(  381المادة )  وفتخاص    م فيما ل يرد فيه ن 

   من القانونى المدنى:
  د خأ سادةن توتيةُم ا مة و  داُ ا ه ن  خةي ا  من تو وم توسي دا     (  1)

   .ا ه توخدن مستص  تاُت 
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ابىةصل   دساى توتيةُم بةوةس ل اوا ُدن مإي  ليا صاي ات ف ا  من  (  2)

توو ي توسي دتصي  ا ه توطايب ابةوةس ل اوا ضمةن ت ستصية، ا  من 

من  ا   تومؤجص  توخدن  اوا  ابةوةس ل  ت ستصية،ب  ا ه  دة ي  توسي  توو ي 

   .توو ي توسي دةيضا ا ه تاجص

ااذت كةن تصخدخ م إةُ توواة  متو فة ليا ا تُل توختةنب ساى توتيةُم من (  3)

 .توو ي توسي دتملن ا ه توختةن من الين ا تُته

  :من القانون المدنى 382المادة بوقف التقادم أو عدم سريانه وبشأن 
جِخَ مةنعئ دتإس  مإه ليا توختةن أن د ةوب بصيِهِ      "  دساى توتيةُم كيمة ال

اوو كةن تومةنع أُب ةب ا  دساى توتيةُم ا مة ب ن تاص ص اتوةةةب. ا  دساى  

سةوتا اج ح  من   تتوتاا ا ه تا ي ل   ليا خمش ه  تل خَّ توتيةُم توسي تصدخ مل 

أا اج ح  توغةةب أا اج ح  تومصلوم لي ه بإيوبل جةةة ل اذت و  دلن وه نةةب 

 دمةيه  ةنونة". 

تتىةذ      ا ،ة  لي ه  دتإسَّ   حةول  اا  دلون  من  ليا  توتيةُم  دساى  ابسوك   

تلإجات تا تويةنون ل بس ب أى مةنع نةصا  لن تويةنون أا لن ت تفة، أا لن 

   تويول توية ال.

إييلً حتا       ادتاتب ليا ا ف توتيةُم تن تومخل توسةبيل ليا توو ف ت يا مل

 دصا  س  له.  

خل توسةبيل اوا       اإذت ات  س ب توو ف دإوُ سادةن مخل توتيةُم وتلضةف تومل

لُاِعَ بغ ا ح  من سادةن   تومخل تويحيل. ا  دمةعل توص،صل بةوص  اا تستاُتُ مة 

 .توتيةُم
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   1953لسنة    646صدر القانون رقم  و
ُ
 م الضرائب والرسومبشأن تقاد

 
ُ
 . ستحقة للدولة الم
 : المادة الأول منه بموجب و
 تتقادم بخمس سنوات   

ُ
الم أو  الضرائب والرسوم  للدولة   لأا ستحقة 

  شخ  اعتبارى عام ما ل ين  القانون على مدة أطول.
أن       ليا  توإي ة  تلإُت دل  تومصلمل  لُ اتستيا  ضة   توىمسا  ةلخل توتية م 

ب اتيضا ب،ة تومصلمل من تيية  نفس،ة تةظ م ل لةمل تتإي  بةوةظةم توإةم

دتإي    توإةم  تويةنون  مصة   اا  توتيةُم  أن  بةلت ة   توىاوم  أحخ  دلةاه  و   اوو 

   ست،خف تستيات  تااضةع تلإُت دل.تبةومايصل توإةمل توتا 

ااق ت  ول لك       الر ا   المدعى ارى  دمحكمة  طلب  ملخبها  واقعة  فى 

بال رادن   العرارية  ال برفات  ب ريبة  الم البة  فى  اادارية  الجهة  سروط  ق 

فى   مؤرخ  بيع  بعرد  بالبيع  ال برف  واقعة  عن   12/2013/ 15الخمسى 

الم   بالسداد  الأ يرة  ب اريخ  والم البة  للمدعى  ق ت 17/12/2018علنة  ؛ 

العرارية   بسروط ال برفات  بريمة  ريبة  الم البة  فى  اادارية  الجهة   ق 

ها برا ة ذمة المدعى من   بال رادن الخمسى وما ي رتب على ذلك من آثار أ ب 

  رائب   24. )الدائرة  م البة ال رائب بسداد قيمة  ريبة ال برفات العرارية

 ( 2022/ 21/9ق جلسة  73لسنة  20211دعوى رقم  -
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 الفصل الثالث 
  الإعفاء من الضريبة 

 الإعفاء من الضريبة على ايردات الثروة العقارية  
 ( من قانون الضريبة على الدخل43بالمادة )

لغاة
ُ
شار إليه قانون الضريبة على العقارات المبنية بموجب   م

ُ
 الم

 
 الفصل الرابع 
 أحكام متنوعة

 تقديم بيان بالثروة العقارية  
 ( من قانون الضريبة على الدخل44بالمادة )

لغاة
ُ
شار إليه قانون الضريبة على العقارات المبنية بموجب   م

ُ
 الم

 
 
 
سد
ُ
 دةخصم الضريبة العقارية الم

 ( من قانون الضريبة على الدخل45بالمادة )
بةيتل      توخخصب  ليا  توضاد ل  من  تومسخُل  توإية دل  توضاد ل  خا   ما 

ماتحصب ت اوا بموجب  ةنون توضاد ل ليا توخخص لةخ صخا هب اتوةةن ل بإخ  

( تومةُل  تويةنون      45تإخدص  بموجب  تويةنون  من  ب 2010وسةل    73( 
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( تومةُل  تإخدص  بإخ  توةةوةل  تلت ة ت  45اتوماحيل  تويةنونب  من   )1/7/2013 

وسةل   196بةلت ة ه تة دا توإمص بيةنون توضاد ل ليا توإية تا توم ة ل      

تويات  بيةنون        2008 اتويات  بيةنون       2012وسةل    103بموجب 

  ب اذوك كمة ديا.2014وسةل  117

 
 المرحلة الاول 

دة 
 
سد
ُ
 خصم الضريبة العقارية الم

 ( من قانون الضريبة على الدخل 45بموجب المادة )
 عند صدورِ  بأن

ما       ل  ر
ستيرَ
ٌ
  ي

 
ه
َ
د
 
المفروضة   د الأصلية  العقارية  ائب  الضر من  الممول 

ر رقم   يبة الأطيان ورقم    1939لسنة    113بالقانونير لسنة    56الخاص بضر

الأحوال     1954 حسب  المبنية   العقارات  ع   يبة  الضر شأن   
ر
من  ف

ستحقة  يبة الم  عليه طبقا لأحكام الباب الخامس من الكتاب الثاتر    الضر

يبة.   من هذا القانون  وبما لا يزيد ع  هذه الضر

إذ كاع يوس نزل ما سدده الممول من ال رائب العرارية الأصلية المفرو ة      

فى شأع  ريبة الأطياعو والرانوع رقم    1939لسنة    113بكل من الرانوع رقم  

فى شأع ال ريبة على العرارات المبنيةو بحسب الأ والو من   1954لسنة    56

ن الك اب الثانى من ه ا ال ريبة الم س حرة عليعو طبرا لأ كان الباب الخامس م

الرانوع فى شأع إيرادات الثروة العراريةو وبما لا يزيد على ه ه ال ريبةو أى 

بما لا يزيد على نبيب تللك ال ريبة من إجمالى ال ريبة على الد ل المس حرة 
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بالمادة   الوارد  النحو  على  السنةو  تلك  عن  الممول  قبل   45على  الرانوع  من 

 تعديلها.

 اتتض  ذوك اا تلإ ات تا توضاد  ل ويطى  تو   إا اا ذوك توو ي.     

إجمالى صافى       إلى  اايرادات  نسبة ه ه  ي م على أساس  الخبم  وكاع ه ا 

صافى إيراد × )اايرادات الخا عة لل ريبةو وبواقع يساوى  ريبة الد ل  

ف ع كاع  الثروة العرارية ÷ صافى اايرادات الخا عة لل ريبة على الد ل(.  

العرارية   الثروة  إيرادات  اايرادات   12000صافى  صافى  ومجموع  جنيهاو 

لل ريبة   الد ل    جنيهاو  32000الخا عة  فيكوع    3300و ريبة  جنيهاو 

÷    12000× )  3300نبيب صافى إيرادات الثروة العرارية من ال ريبة =  

 جنيهاو ل خبم من  ريبة الد ل المس حرة.  1237.5( =  32000

 

صتمإل  ا:        اكةني صااي خا  توضاتةب توإية دل مل

أع تكوع  ريبة عرارية أصلية فرطو سوا   ريبة أطياع أو  ريبة مبانى    -

 بخبم ملحرات أى منها أو أية رسون أ افية لها.   دوع السماحأو كليهما معاو  

سددة فعلا  لال العانو يس وى فى ذلك أع ت علق بف رة المحاسبة أو  أع تكوع م    -

 بف رات سابرة أو عن أعوان لا رة. 

الثروة   - إيرادات  المس حرة على  قيمة ال ريبة  ل عن  س نز  الم  المبلغ  ألا يزيد 

 العرارية و دها عن الف رة ال ريبية.
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 المرحلة الثانية
  

ُ
 سددةخصم الضريبة العقارية الم

 قانون الضريبة على الدخل( من 45بتعديل المادة ) 
 أن ب 2010لسنة  73بموجب القانون رقم 

العقارية       يبة  الضر خصَم 
ٌ
يبة ت الضر وعاء  وة    من  الير إيرادات  ع  

 العقارية. 

 

م ال رائب العرارية المسددة من 2010فاع بارا من العان ال ريبى       و توخب 

وعا  ال ريبة على عنبر الثروة العرارية الدا ل فى وعا  الشخ  ال بيعىو  

بشرط الا ت جاوز تلك ال رائب العرارية المسددة الرابلة للخبم من الوعا  مبلغ 

 ال ريبة ذاتها.

أع اس بدال بعبارة "من    ا خ ذكا مستطة  اادا تومةو ل ويفص  توضاد ا    

( من قانوع  ريبة الد ل عبارة "من  45ال ريبة المس حرة" الواردة بالمادة )

ى  أنع المعنى الأدق لحساب  ريبة   وعا  ؤ  ال ريبة المس حرة" يرجع إلى أنع ر 

للعرارات   الجديد  الرانوع  صدور  بعد  المبنية  العرارات  على  العرارية  الثروة 

المبنيةو وال ى بموجبع اق برت  ريبة الثروة العرارية على الو دات الم ؤجرة  

  22الثلاثا     –جريدة العالم اليون    –الأس اذ محمد علان  مدنيا. )مفروشا وإيجارا  

/6/2010 ) 
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 المرحلة الثالثة
دة
 
سد
ُ
 خصم الضريبة العقارية الم

 الضريبة على الدخل ( من قانون45تعديل المادة ) ب
   2008لسنة  196بموجب القانون رقم 
 أنب 2014لسنة  117والمعدل بالقانون رقم 

     
 
ل ما  د ر ستير

 
 ي

َ
 د
 
يبة المستحقة    ه ائب العقارية من الضر مول من الضر الم 

عليه طبقا لأحكام الكتاب الثاتر من هذا القانون  وبما لا يزيد ع  هذه  

يبة.   الضر

 

من      توإية دل  توضاتةب  من  توممو   مة سخُه  )خا (  تستةصت   دت   ابسوك 

توضاد ل ليا ُخص تاصىةي تو   إ  ن تومستصيل لي ه ي ية احلةم تولتةن  

لن  ويىا   تويةبيل  توإية دل  توضاتةب  تصدخ  أ   بطاي  تويةنونب  من  توةةنا 

ؤُته لخمل توضاد ل ليا ُخيِ  بةوصدةُل    هب ممة مل ًُت  سخ جوتا أن دلون تلإ ات  مل

 نت صل خا  توضاتةب توإية دل اا   سه تومةُل.  

 :وقد رأينا أن   
ل ة ل )دلستةص  مة سخُه توممو  من توضاتةب توإية دل(ب مؤُت ة تستةصت   -

مة سخُه توممو  من ضاتةب لية دلب سوت  كةني أصي ل أا ميصيةت،ة أا  

اضةا ل متإييل ب،ةب اسوت  كةني ضاد ل ليا تاي ةن توص تل ل توميا ل 
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توتا و  دإخ الةؤ ة لةاات من لةةصا   -1939وسةل    113بةويةنون      

ُخص توطى  تو   إا تلت ة ت من تة دا  توإمص بيةنون توضاد ل ليا 

( من  ةنون توضاد ل ليا 38توإية تا توم ة ل توصخدخ بإخ اوغة  تومةُل )

 أا كةني ضاد ل ليا توإية تا توم ة ل توميا ل بةويةنون تويخد    -توخخص  

 . 2008وسةل  196أا بةويةنون توصخدخ      1954وسةل  56    

 : ورأينا أن
ل ة ل "تئىاَ  توضاد ل توإية دل من الة  توضاد ل ليا اداتُتا توةاال   -

توإية دل"   تصي  مةع ت اُاتج توضاد ا توسى تست،خاه تومطاع من 

 ( من تويةنون.45تومةُل )

 وتساءلنا؛ 
من      اميصيةت،ة  توص تل ل  تاي ةن  ليا  توضاد ل  خا   تومة    من   ص 

توضاد ل ليا توخخصب ب ةمة ون تخخص اداتُتا تا تضج توص تل ل ا  اداتُتا  

خصت ستغي  توص تلج ضمن   ( ااوغة   37 ست توممو  بإخ تإخدص تومةُل )  الة ُ 

 ( من  ةنون توضاد ل ليا توخخص؟ 38تومةُل )

  ( لتن  على أن:45لذلن رأينا تعديل المادة )    

)دئستةص  مة سخُه توممو  من توضاد ل ليا توإية تا توم ة لب من توضاد ل 

توملستصيل لي ه ي ية احلةم تولتةن توةةنا من  ست تويةنونب ابمة   دصدخ ليا  

  سه توضاد ل(.
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 عدم سريان الضريبة على إيرادات الثروة العقارية 
 على العقارات الداخلة ضمن أصول المنشأة أو الشركة

 الضريبة على الدخل  قانون( من 46بالمادة ) 
    ( تومةُل  بماحيت نب  46ماا  صخا (  لةخ  اتوةةن ل  تويةنون  تااوا  ب 

 ا.ةلآتك تومطة  او ه بموجب  ةنون توضاد ل ليا توإية تا توم ة ل  ،ةبةست ختو

 المرحلة الأول 
   2005لسنة  91( من قانون الضريبة على الدخل رقم 46المادة )

 عند صدور  
حل      تومةُت ن )  دساى  تويةنون ليا تا تضا  39( ا )38ل   ( من  ست 

 كل.ةطأل أا توطاِ يل ضمن أصو  تومل توص تل ل اتوإية تا توم ة ل توختخِ 

 

 المرحلة الثانية
  ( من القانون46المادة )

 
ُ
   2008لسنة  196ستبدلة بموجب القانون رقم  م

يل ( من  ست تويةنون ليا توإية تا توم ة ل توختخِ 39ل  تومةُل )  دساى حل     

 ةطأل أا توطاكل.ضمن أصو  تومل 
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أو      بالمنشأة  الخاصة  الد ل  قائمة  ج  من  تودر  اايرادات  ه ه  ف ع  وب لك 

ج تكاليفوها ومبروفاتوها  من ه ه الرائمة.  الشركةو  وتودر 

( هنا إيرادات عمليات ال أجير بالفرأ ال ى يرون بها 39والمربود بالمادة )    

 الشخ  ال بيعى. 

 

 : رأيناوقد    
تإم   لخم ت     أحلةم تو ةن توىةمش من تولتةن توةةنا من تويةنون بلةميل     

ليا توإية تا توختخيل ضمن أصو  تومةطأل أا توطاكلب او ش  ااه ايط ليا  

 ( مةهب 39أحلةم تومةُل )

 

َُّ ممة مل      صخُ تومخل اتوضاد ل ته لخم ت     أحلةم توضاد ل ليا توتأج ا مل ؤ

تيك   من  أى  ليا  توإية دل  توتاااةا  ليا  اتوضاد ل  بةوفاش  توتأج ا  ليا 

 توإية تاب  

  ( لتن  على أن:46لذلن رأينا تعديل المادة )    

  تساى أحلةم تو ةن توىةمش من تولتةن توةةنا من  ست تويةنون ليا توإية تا )

 . (ةطأل أا توطاكلتوختخيل ضمن أصو  تومل 

 

 


